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Nyirkardsz Kézség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32.
cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkot6i hatéaskdrében,

Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva,

az epitett kdmyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § ( 1)
bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatéarozott feladatkorében eljarva — a telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az
integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatéarozott

- allami fOépitészi hataskorben eljar6 Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatési és Torvényességi Feliigyeleti Féosztaly Epitésiigyi Osztaly,

- kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hataskorben eljaro Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Korményhivatal Kémyezetvédelmi Természetvédelmi Foosztaly,

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

- Szaboles-Szatmér-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Viziigyi Hatosag,
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Vizvédelmi
Hatosag,

- Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

- népegészségiigyi hatdskorben eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Korményhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly,

- Nemzeti Kozlekedési Hatésag Utiigyi, Vasuti és Hajézasi Hivatala,

- Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatala,

- kozlekedési hatésagi hataskorben eljaré Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly Utiigyi Osztaly,

- Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont,

- OrGkségvédelmi hataskorben eljar6 Szaboles-Szatmar-Bereg Megyei Korményhivatal
Nyiregyhazi Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal,

- ingatlantigyi hataskdrben eljéré Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Kormanyhivatal Féldhivatal
Fdosztaly,

- erdészeti hatdskorben eljaré Hajdu-Bihar-Megyei Korményhivatal Foldmivelésiigyi és
Erdégazdalkodasi Féosztaly,

- Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Hivatal vezetdje,

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendér-fokapitanysag,

- banyafeliigyeleti hataskorben eljar6 Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Miszaki Engedélyezési ¢s Fogyasztovédelmi Féosztaly Banyészati Osztaly

- Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosdg Debreceni Hatosagi Iroda,

valamint Nyirkardsz Kozség telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel Osszefliggd
partnerségi egyeztetés szabalyai alapjan

- Kisvarda Viros Jegyz6je, mint I. foku épitésiigyi Hatésag, Baromfi-Coop Kft. 4030.



Debrecen, Vécsey u. 34, A Hit ereje alapitvany 4544 Nyirkarasz, Fé ut 17., "Id6sekért és
idosekkel dolgozokért" Koézhasznli Alapitvany, 4544 Nyirkarasz, F6 at 21/a, "Nyirkarasz
Kozsegért Kozalapitvany", 4544 Nyirkarasz, F6 ut 21. Nyirkaraszi Kozsegi Sportegyesiilet,
4544. Nyirkarasz, F6 utca 21.,

véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:
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L.LFEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1.A rendelet hatalya

A Helyi Epitési Szabélyzat (tovabbiakban HESZ.) teriileti hatalya Nyirkarasz Kozség
kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

A rendelet hatélya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épiiletet és mds épitményt (a miitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni,
feltjitani, atalakitani, korszertisiteni, boviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatdsagi engedélyt adni csak A kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairol sz6l6 1995,
evi LIIL tv., Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz616 1997, évi LXXVIIL tv.
(tovébbiakban FEtv), valamint az e torvények 4ltal meghatérozott az Orszagos
telepiilésrendezési és €pitési kdvetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban OTEK) elSirasai, valamint az 5/2003 térzsszamu telepiilésrendezési terv
szabélyozasi tervei (T-2, T-3), illetve a 43/2015. munkaszamu T-3.b-1., T-3.b-11., T-3.b-
IIL., T-3.b-1V., T-3.b-V.szabdlyozasi tervek, 13/2016. munkaszamu T-3.b-VI., T-3.b-
VIL, T-3.b-VIILés jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembevételével szabad.

A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintben minden természetes és jogi személyre nézve
kotelez6 eldirdsokat tartalmaz.

2.A belteriiletbe vonas szabalyai

A szabalyozas belteriileti hatarmédositast irdnyoz el6 a T-2 jeld szabalyozasi terven jelolt
teriileti hatarokkal.

A belteriiletbe vonas litemezetten is végrehajthato.
Lehetséges litemek:
—  Szabolcs utca E-i oldala,
— Megsziint vasut t5ltésétd] Ny-ra 1évé teriilet,
~  J6kai utca EK-i oldala,
— Levelesi utca E-i oldala,
— Madai utca D-i oldala,

— Hajnal utca Ny-i oldala. i
A belteriiletbe vonas iitemeinek sorrendjét Nyirkarasz Ko6zség Onkormanyzata dontése
hatérozza meg.

A belteriiletbe vonasig a teriiletek beépitésre szant teriiletként kezelendék, ahol a
szabalyozasi tervekben és HESZ-ben meghatarozott dvezeti szabalyozas érvényes.
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3.Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalésa vagy az épités mindsége (6vezete) a
szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a

valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (példaul teriilet-
elokészités, kozmiivesités hianya miatt)nem biztositottak , épitési engedély nem adhato.

Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrdl vagy

maganutr6l gépjarmiivel kozvetleniil térténé megkozelitése biztositott.

Kozteriileten torténd épités szabalyozasa:

a.) Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato és egyéb tevékenységek céljara kozteriileten

uj épiilet, pavilon létesithetd.

b.) Kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten koztargyak (miivészeti,
kegyeleti szobor, emlékmil, diszkut, szokékut, kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi,
hirkdzlési, postai, kertépitészeti mitargy, geodéziai jel, utcabutor, &nalld

reklamhordozo) a kévetkezdk szerint helyezhetok el:
— ajarda legkisebb hasznos szélességét (1,50 m) nem csokkenti,

— rendeltetésszer(i haszndlata a gyalogosok kozlekedését nem zavarja, biztonsagat

nem veszélyezteti,

— ajarmilvezeto kilatasat nem gatolja, a kozit forgalmi jelzések felismerését nem

akadalyozza, a kozut forgalmat nem veszélyezteti,
— akozmiivek elhelyezését, iizemeltetését, karbantartasat nem akadalyozza,

A jardan épitmények, koztargyak, berendezések, korlatok csak az eléirt szélességii
gyalogossav €s az tttest fel6li biztonsagi sav k6zotti berendezési savban allhatnak.
Novényzet a gyalogossav és a telekhatar kozotti teriileten is telepithetd. A kijeldlt
gyalogosatkelShelyektél a forgalmi haladasi iranyéval ellenkezé iranyban, tovabba
a gyalogosatkelShely nélkiili forgalmi csomoépontban az uttest szegélyének
sarokpontjatol mért 50 m-en beliili részen 0,50 m-nél magasabb épitmény, kilatast

zavar0 koztargy, berendezés és ndvényzet nem allhat.

(5) Kézmiivesités:

(6)

a.) A kézmivesitettség lehetséges fokozatait az OTEK 5.§. (2) rogziti, és értelmezi.
b.) Kozmivesitettségi fokozatok:
— teljes kdzmuvesitettség,
— részleges kozmiivesitettség,
— hidnyos kozmiivesitettség,
— kozmivesitetlen teriilet.

¢.) Nyirkarasz beépitésre szant teriiletein teljes kozmiivesitettség sziikséges.
d.) Vizellatasnal elfogadhato a bevizsgalt ivovizmindségnek elfogadott furott kut.

A telekalakitas szabalyai:



4.8

f)

Az Etv 23.§., 24.§ ., valamint a 85/2000 (XI.8.) FVM rendelet a telekalakitasrol
szabalyai betartandok.

Elévasarlasi jog: az Etv 25.§.(2) bekezdés szerint dnkorményzati rendelet késziil
a Nyirkarasz Telepiilésszerkezeti Tervében rogzitett kozérdekli célok
megvaldsitasa érdekében.

Kisajétitas: Etv 26.§-nak megfeleléen torténik.

Kialakithato legkisebb telekteriiletméretek az dvezeti eléirdsoknak megfeleléen a
HESz és a szabalyozasi tervekben kertiltek régzitésre.

Az egyes ¢épitési Ovezetekben meghatarozott minimalis telekteriilet és
telekméretek minden telekalakitassal uUjonnan kialakitott telkek esetében
betartandok. A kialakult telek — ha telekalakitas nem torténik — beépitése az egyéb
ovezeti eléirasoknak megfeleléen engedélyezhetd, ha a telkek megkozelitése és
kozmellatdsa biztosithatd, és telek-megsziintetési szabalyozas nem érinti.
Kialakult — az 6vezeti szabalyozasban megadottnal kisebb teriiletti és méretii
teleknél a beépitettség mértéke az Gvezeti szabalyok szerint biztositandé, azonban
ha a kialakult beépitettség mértéke ennél nagyobb, a beépitettség megtarthato, de
nem névelhetd.

Nyulvanyos telek: a meglévé nyulvanyos telkek a Szabalyozasi Terveknek
megfeleléen beépithetok, ujabb nyulvanyos telkek kialakithatok a 85/2000 (X1.8.)
FVM rendelet szerint.

4.Szabalyozasi elemek

(1) A szabalyozasi terv kételezo elemeit a Szabalyozasi Tervek tartalmazzak.

(2) A kotelezo szabalyozasi elemek:

tervezett szabélyozasi vonal,(kozteriiletek és egyéb funkcioju teriiletek elvalasztd
vonala)

szabalyozasi szélesség,

€épitési Ovezetek hatdra, dvezetek hatara, teriileti egyseg hatara,

Ovezeti besorolas, teriilet-felhasznalasi besorolas,

épitési Svezeti eldirasok, ezen beliil:

— beépitési mod,

— telekre vonatkoztatott legkisebb szélesség,
legkisebb mélység,
kialakithato legkisebb telekteriilet méret,
legkisebb zoldfeliilet,
legnagyobb beépitettség,
legnagyobb épitménymagassag,

a teruletre, épitményekre, természeti és egyéb objektumokra vonatkozé védelmi
el6irasok,
el6-, hatso-, és oldalkertek méretei, épitési hely,

......

kotelezo épitési vonal,

kozmiivesitési eloirasok,

terepszint alatti épitmények eldirasai,
kornyezetvédelmi elbirasok.



(3) A szabalyozas elemei az alabbiak szerint médosithatok:

a) A kotelezd szabalyozasi elemek modositasahoz a szabalyozési terv modositdsa

sziikséges, kivéve az alabbiakat:
Az épitesi Gvezet €s nem kozteriileten beliili sajétos épitési hasznalat hatéra, amelyek
az Ovezeti elbirasok €s a telekalakitdsok megtartasa mellett moédosulhatnak, ha az nem
eredményezi az érintett Gvezetek ellehetetleniilését, és nem haladja meg az érintett
ingatlan, vagy Ovezet teriiletének 20 %-at.

b) A meglevé telekhatarok megvéltoztatisiahoz (Osszevonas, telekalakits, melyet
kotelez6 szabalyozasi vonal, vagy dvezeti hatar nem tilt) rendezési tervet nem kell
médositani, de az Svezeti szabalyozas kotelezd elemeit be kell tartani.

¢) Telekdsszevonasok esetén is be kell tartani a szabalyozasi tervben meghatérozott
kotelezd szabalyozasi elemeket (legnagyobb beépitettség, épitménymagassag,
beépitési mod, kotelezo épitési vonal).

(4) Az dvezeti jelben feltintetett (K) kialakult jel értelmezése és hasznalata.
Kialakult épitménymagassag, €s kialakult telekteriilet méretre vonatkozik.

) ’ II. FEJEZET ’ ,
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

S.Telepiilésszerkezet , teriiletfelhasznalas

5.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriilete épitési szempontbdl

Beépitésre szant teriiletekre,

Beépitésre nem szant teriiletekre tagozodik.

(2)  Atelepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei épitési hasznalatuk altalanos

jellege, valamint sajitos épitési haszndlatuk szerint az alabbi teriilet felhasznalsi
egységre osztottak:

(A tertlet felhaszndlasi egységeket, hatdraikat és jelkulcsaikat a szabalyozasi terv
tartalmazza.)
a.) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei:
1. Lakoteriiletek:
o falusias lakoteriiletek (Lf)
2. Vegyes teriiletek:
telepiiléskdzpont vegyes teriiletek (Vt)

3. Gazdasagi teriiletek:

» kereskedelmi, szolgéltaté gazdaségi teriiletek (Gksz)
» ipari gazdasagi teriiletek (Gip)
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4. Kiilonleges teriiletek:

« sportteriilet (Kii-1)
« temetd teriiletek (Kii-2)
» kegyeleti parkok (Kii-3)

b.) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei:

1. kdzlekedési-, kozmii elhelyezési teriiletek (K72, K/3, K/4, K/5, KM/1, KM/2)
2. zoldtertiletek:
« kozparkok (Z)

3. erdéteriiletek: (E)
« védelmi erdd, (Ev)
o gazdasagi erdo, (Eg)

4. mezdgazdasagi tertiletek
 kertes mezogazdasagi teriiletek, (MK)
o dltaldnos mezbgazdasagi teriiletek. (M4)

5. vizgazdalkodassal 9sszefliggé teriiletek (V)
6.Epiiletek, épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai.

Az cgyes teriiletfelhasznalasi egységeken beliil épiileteket és épitményeket elhelyezni
csak a teriiletfelhasznédlasi egységek szabalyozasi tervben jelolt Gvezeteinek Ovezeti
elGirasai, épitési vezetek szabalyozasi elbirasai és az OTEK vonatkozo eléirdsai szerint
szabad.

Az egyes épitési dvezetekben az Gvezeti eldirdasoknak megfelel6en épitési telket kell
kialakitani.

A tetterek beépitése a megengedett maximalis épitménymagassagok betartasival
engedélyezhetd, meglévé magastetds épiiletek tetStereinek beépitése, €s lapos tetds
epiiletek tetéraépitése esetén is. Egy épiileten beliil csak egy tetdtéri épitményszint
létesithetd, melyet egy légtérben levé galériaszint kiegészithet.

Alagsori helyiség, helyiségesoport, pinceszinti helyiség, helyiségcsoport létesithetd a
max. épitménymagassagok betartasaval az épiiletek alatt. A teriileteken terepszint alatti
¢pitmények — az el6-, oldal- és hatsé kertben elhelyezhetd melléképitmények kivételével
— csak a telkek “ épitési helyein beliil” helyezheték el. A terepszint alatti épitmények,
pinceszint létesitésénél figyelembe kell venni a talajvizszintet. Magas talajviz esetén
talajviznyomas elleni szigetelés sziikséges.

Epitmények kozotti legkisebb tavolsag:

1. A szabdlyozott beépitési modtd] az alabbi esetekben lehet eltérni:

Oldalhataron all6 beépitési mod:



a.) Foépiiletek esetében:

Ha a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 16 métert, az oldalhataron 4llé
beépitésmddnal az épiilet-elhelyezés a telekhatartél szamitott 1,0 méter széles
csurgo-tavolsagra is lehetséges.

Amennyiben a telek szélessége meghaladja a 20 métert, szabadon 4ll6 épiilet-
elhelyezés is megengedheto.

b.) Melléképiiletek esetében:

A kotelez6 oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet szabadonalléan is
Iétesitheto.

2. A zoldteriileti fedettség kotelezoen betartandd értékét jelen rendelet osszefoglald
Ovezeti szabdlyozasanak tablazatai hatédrozzak meg.

3. ElOkertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa:

a.)

Elokertek:

Az el6kertek méretét a szabélyozasi terv szerint kell meghatarozni.

A szabilyozasi terven az alabbi jelolések hasznélatosak:

EK= 5 m kételezé elokerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel, mely
egyben kotelezé épitési vonal is EV=5 (m-ben)

EK =K, EV=K kotelezb elékerti méret, a kialakult elokerti méret és épitési vonal
alkalmazand¢ az illeszkedés torvénye szerint.

b.) Oldalkertek:

c)

Az oldalkertek legkisebb szélessége:

Szabadon 4ll6 beépitési modnal a maximalis épitménymagassag fele.
Ikresen csatlakozo beépitési modnal a maximalis épitménymagassag fele.
Oldalhatéron 4116 beépitési médnal a maximalis épitménymagassag mértéke.

Hatsokertek:
A hétsokertek a HESZ telekzonak €pitési hatarvonalai szerint torténik (hatso
€pitési hatarvonaltdl a hatsé telekhatarig).
A hatsokert nem lehet kisebb:
e« sem az ¢épitmény hatsokertre nézé tényleges épitmény
magassaganak mértékénél,
» sem 6 m-nél.

4. Kialakult helyzet specialis eloirasai:

a.)

b.)

Kialakult legnagyobb beépitettség:

Amennyiben a kialakult beépitettségi mérték nagyobb, mint az Ovezetben
megadott legnagyobb beépitettség mértéke, ugy a kialakult értéket lehet
alkalmazni, a meglevé beépitettségi érték tovabb nem névelhetd.

Kialakult épitménymagassag:

A kialakult épitménymagassag megtarthato, de az tovabb nem nivelhetd.
Kialakult telektertilet:

Amennyiben a kialakult telekteriilet kisebb, mint az 6vezeti szabélyozasban
megadott minimalis telekteriilet, az egyéb dvezeti eléirasok megtartasa mellett a
telek beépithetd (amennyiben telekmegsziintetési szabalyozas nem érinti). A
telek teriilete tovabb nem csékkenthetd.
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o III. FEJEZET o
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

7.A lakoteriiletre vonatkozo altalanos eldirasok

A lakoteriilet elsésorban lakoépiiletek, elhelyezésére szolgal.
A lakoteriileten f6 és melléképiiletek helyezhetok el (A f6- és melléképiiletek fogalom
meghatarozasa az 1. mellékletben taldlhaté meg). A lakoteriileteken foépiilet épitése
nélkiil melléképiilet nem épithets.
Valamennyi lakétertileten meg kell oldani a keletkezd szennyvizek, és csapadékvizek
elvezetését, ill. artalommentes elhelyezését.
Nyirkarasz lakoteriileteinek épitési Ovezeteit az OTEK 8.§.(2/a.) szerinti teljes
kdzmivesitéssel kell ellatni, a beépitésre szant teriileteken a szennyvizcsatorna
megepités€ig részleges kdzmivesitettség megengedhetd.
Lakoteriileteken beliil, a minimalis telekteriilet esetében (400 m2 és 500 m2) csak egy
lakéépiilet épithetd.
Nyirkarasz lakoteriiletei sajatos épitési hasznalatuk szerint:

— falusias lakotertiletek (Lf).

8.Falusias lakoteriiletek

A falusias lakoteriilet maximum 4,5 m-es épitménymagassagl lakoépiiletek,
mezbgazdaségi (lizemi) épitmények, tovabb4 a helyi lakossagot ell4to, nem zavaré hatasu
kereskedelmi, szolgaltat6 és kézmiiipari épitmények, elhelyezésére szolgal.

A falusias lakéteriileten telkenként maximum két rendeltetési egység helyezhetd el.

A falusias lakoteriileten az alabbi melléképiiletek épithetdk:
a) Jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép) tarolo,

b) A haztartassal, lakofunkcioval kapesolatosan:
1. nyari konyha, mosokonyha, szarito,
2. tarol6 épitmények (tiizel6anyag- és mds tarold, szerszamkamra, szin, fészer,
magtar, goré, csiir, pajta)
az allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények
kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem,
flités céljara szolgalo melléképiilet (kazanhaz)
pince, pince felépitménye,
elokertben melléképiilet, pavilon nem helyezhet§ el.

) S g e ad

A falusias lakoéteriileten az alabbi melléképitmények létesitheték:
— kozmi becsatlakozasi mitargy,
—  kozmiipotlé miitargy,
— hulladéktartaly — tarolo,
— kirakatszekrény,



3)

4

&)

(6)

M

(8)

— kerti épitmény (hinta, cstszda, homokozé, szokokut, pihenés és jaték
céljara szolgalo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedo lefedés nélkiili terasz),

— kerti viz-, és flirddmedence, napkollektor,

— kerti épitett tlizrakohely,

— Kkerti lugas, tovabba labon allo kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes
vetiilettel,

— haztartasi céli kemence, husfiist616, jégverem, z6ldségverem,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto,

— szabadonalld és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop, és
zaszlotarto oszlop.

Az épitmények {izemeltetése soran, az épiileten kiviili tevékenység zajszintje nem
haladhatja meg az 6vezetre el6irt hatarértékeket.

Oldalhataron 4ll6 beépitésii dvezetben, saroktelken szabadonallé épiilet elhelyezés is
megengedhet6, ha a telek legalabb 20 m széles, és a kotelezd oldalkerti méretek
betarthatoak.

Kozbensd telken, szabadon 4ll6 épiilet elhelyezés akkor engedélyezhets, ha a telek
legalabb 20 m széles és a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza. Min. 18 m
szélességii telken az oldalhataron 4ll6 beépitésti 6vezetben a telekhatartdl 1 m tavolsagra
is elhelyezhet6 az épiilet.

Az el6kertek, épitési vonalak szabalyozdsa, szabélyozasi terv és HESZ 6.§.(5) 3.2 pont
szerint.

Az oldalkertek legkisebb szélessége altalaban az OTEK 35.§. elbirasai szerinti, kivételt
képeznek a HESZ 6.§. (5) bekezdés 3.b. pont szerinti eltérésekkel.

A hatsokertek mélysége a hitso épitési vonal altal szabalyozott a HESZ 6.§. (5) 3.c. pontja
szerint.

A falusias lakotertilet épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az alabbi tablazatban
megadott értékeket kell alkalmazni:

1. TABLAZAT:

Sajatos | Epité Beépitési Az alakithat épitési telekre vonatkoztatott Megenged
hasznal | si mad Kialakitha | Legkise | Legkisebb | Legnagyo ett
at oveze to bb zoldfeliilet bb maximalis
szerinti | t jele legkisebb | szélessé ek Beépitetts | €épitmény
teriilet telektertil | ge (m) (%) ég magassag
et méret (%) (m)
(m?)
Lf-1 | Oldalhatar 500 14 40 30 4,5
on allé
Falusia | Lf-2 | Oldalhatar 800 16 40 30 4.5
s lako on allo
Lf-3 | Oldalhatar 1000 16 40 30 4,5
on allo




Lf-4 | Oldalhatar 1500 16 40
on allo

Lf-5 | Oldalhatar 2000 16 40
on allé

(9) Atmend /két parhuzamos utcan beépithetd telekszélességli/ utcai telekhatarral rendelkezd
lakotelkeknél, 80 m telekmélység felett, megengedett mindkét utcafronton lakoéptilet
létesitése.

(10) Az Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4, Lf-5 jelii épitési dvezetek lakéteriiletei funkcionalis zénakra
tagoloédnak.

9.§
(1)

()

Eldkert zona:

Az utcai telekhatdrtdl az épitési hatarvonalig, illetve oldalkertig terjedé zona.
Lako és gazdasagi udvar zonéja:

» Az utcai €pitési hatarvonaltol a hatsé épitési hatarvonalig terjedd zona.
Lakoéudvar:

o Az utcai telekhatéart6l 35 m-ig terjedé zéna. Lakofunkcid

Gazdasagi udvar:

» Az utcai telekhatartol 35 m-t6l 60 m-ig terjedd zona.

Gazdasagi funkcid

Hatsokert:

+ Az utcai telekhatartol szamitott 60 méteren tuli telekrész nem beépitheto.

* Az utcai telekhatartél szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak féépiilettel
egybeépitve létesithetd.

« Az allattartd melléképiilet esetében az Allattartd épiiletre vonatkozé
védotavolsagok betartandok.

*  35m - 60 m hosszi teleknél a min. 6 m hatsékert biztositando.

» A melléképiiletek a kételez6 oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa mellett az
¢pitési helyen, szabadon elhelyezheték. Oldalhatdrra melléképiilet csak a
foépiilettel megegyezo telekhatérra épiilhet.

9.Telepiiléskozpont vegyes teriilet

A telepiiléskézpont vegyes teriilet, tSbb énallé rendeltetési egységet magaba foglalo,
lako- €s olyan helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint
sportlétesitmények, elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal
a lakofunkciora.

A telepiilésk6zpont vegyes teriileten elhelyezhet:

lakéépiilet,

igazgatasi épiilet,

kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltat6 épiilet,

egyeb kozosségi szorakoztato épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdaségi
célu hasznélat az elsodleges,

egyhazi, oktatési, egészségiigyi szocialis épiilet,

sportépitmény,



— Uzemanyagtolté (50 m sugari védelmi vezet kijel6lése kotelezo).
A telepiiléskézpont vegyes teriileten elhelyezheté melléképiiletek:
a.) Jarmii- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép) tarold, egyéb tarolo, hiitétarolo.

b.) A héztartassal, lakofunkcidval kapcesolatosan:
1. nyari konyha, mosokonyha, szarito,
2. tarold épitmények (tiizel6anyag- és més tarolo, szerszdmkamra, szin, fészer, magtar,
g0ré, cslir, pajta)

SN O O

az allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények,
kisipari vagy barkdcsmiihely, miiterem,

fiités céljara szolgald melléképiilet (kazanhaz)

pince, pince felépitménye,

elokertben melléképiilet, pavilon nem helyezhet6 el.

A telepiiléskozpont vegyes teriileten az alabbi melléképitmények létesithetdk:

kézmii becsatlakozasi miitargy,

k6zmiipdtlé mitargy,

hulladéktartaly — tarold,

kirakatszekrény,

kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozé, sz6kékut, pihenés és jaték céljara
szolgal6 miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz),

kerti viz-, és fiirdémedence, napkollektor,

kerti épitett tizrakohely,

kerti lugas, tovabba labon all6 kerti teté, legfeljebb 20 m? vizszintes
vetiilettel,

haztartasi célu kemence, husfiist618, jégverem, zoldségverem,

kerti szabadlépcsé (tereplépesd) és lejto,

szabadonallo antennaoszlop és legfeljebb 6 m magas szélkerék, zaszlotartd
oszlop.

3 EIc:’)kertek, oldalkertek és hatsokertek szabalyozasa, szabalyozasi terv szerint, valamint a
HESZ 6.§.(5) 3 pont a.) b.) ¢.) szerint.

(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél az
alabbi tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:

2.sz. TABLAZAT

Sajatos Epité | Beépitési | Az alakithat €pitési telekre vonatkoztatott | Megenge
hasznalat si mod Kialakith | Legkise | Legkiseb | Legnagy dett
szerinti ovez atd bb b obb min/max
terilet et legkiseb | széless | zoldfeliile | Beépitett | épitmény
jele b ége (m) tek ség magassag
telekteril (%) (%) (m)
et méret
(m?)

Telepiiléskoz | Vt— | Oldalhata
pont vegyes 1 ron allo 1000 14 15 40 -7,5
teriilet




10.§
(1)

10.Gazdasagi teriiletek

Nyirkarasz gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint:
a) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek,
b) ipari gazdaségi teriiletek.
A gazdaségi teriilet elsdsorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi teriiletekre vonatkozéan az OTEK 19.§. és 20.§. meghatérozésai érvényesek.

(3) Nyirkarasz Kozség ipari gazdasagi teriiletein, jelentds mértékii zavard hatésu teriilet nem
alakithato ki. A jelentds mértékii zavaré hatdsu ipari teriilet a kiilonlegesen veszélyes (pl.
tliz-, robbands-, fertézoveszélyes) blizds, vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez
sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(4) A gazdasagi teriileteken beliil, az OTEK-ban eléirt parkolékat csak fésitottan lehet
kialakitani, legalabb négyegységenként egy elénevelt (3 éves) dshonos fa telepitésével.

11A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek

11.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet, elsésorban nem jelentésen zavard hatést
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgiltatd gazdasagi teriilet épitési telkeinek kialakitasanal és

becpitésénél az alabbi tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:

3.sz. TABLAZAT

Sajatos Epité | Beépité Az alakithat épitési telekre vonatkoztatott Megenged

hasznalat si simdéd | Kialakith | Legkise | Legkisebb | Legnagyo ett

szerinti ovez atod bb zoldfeliilet bb maximalis

tertilet et legkisebb | szélessé ek Beépitetts | €pitmény
jele telektertil | ge (m) (%) ég magassag

et méret (%) (m)
(m?)

Kereskedel

mi

szolgaltatg | OKSZ | szabad | 455, 40 20 30 7,5

™ -1 on allo

gazdasagi

terilet

(3) A kereskedelmi szolgéltato gazdasagi teriileteken elékertek szabalyozasa szabalyozési

terv szerinti, oldalkertek, és hatsokertek szabalyozasa HESZ 6.§.(5) 3. pont szerint, illetve
a szabalyozasi terven jelolt érték.

12.§
(1)

12Az ipari gazdasagi teriiletek

tevékenységli célu épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

Nyirkarasz ipari gazdasagi teriiletei nem jelentésen zavaré hatasu ipari gazdasagi



a.) Ipari teriiletbe a gazdasagi tevékenységi célt épiiletekkel beépitett ill. beépithetd
teriilet sorolt, amelyben az Gvezeti eldirasok figyelembevételével elhelyezheté el
mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épiilet, beleértve a nagylétszamu allattarto
éplletek is. Nagylétszam allattarto épiiletet falusias lakoteriilet és a telepiiléskozpont
vegyes teriilet dvezeteitdl min. 500 m tavolsagra lehet Iétesiteni.

b.) Nagylétszamu allattartd épitményt a sajat telkén, a szomszédos telkek feléli
oldalakon min. 20 m szélességben telepitett fasor iiltetésével lehet engedélyezni. Az
dvezetben a teljes telekméret minden 200 m*-e utan 1 db, elénevelt lombos fa iiltetendd.
Csak honos és Gshonos novények telepithetok. Az épitési ovezet teriiletén, ha nem
gazdasagi rendeltetésti 6vezettel szomszédos, az elokert mélysége 10,0 m, a hatsokert
legkisebb mérete 10 m. Az eldiras szempontjabol szomszédosnak tekintendék azok a
telkek is, amelyeket I1. rendii kozteriilet valaszt el egymastd].

(2) Az ipari teriileteken az OTEK 20.§. (4) bekezdés szerinti épitmények, nagylétszamu
haszonallattarté telep, allattenyésztés céljara szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovdbbd az épitheté épitménymagassig mértékét a
kovetkezo tablazat szerint kell meghatérozni:

3)

4. sz. TABLAZAT

Sajatos | Epité | Beépité Az alakithat épitési telekre vonatkoztatott Megenged
haszndl | si simod | Kialakitha | Legkise | Legkisebb | Legnagyo ett
at Oveze to bb zoldfeliilet bb max/min.
szerinti | t jele legkisebb | szélessé ek Beépitetts | épitmény
terilet telekteriile | ge (m) (%) ég magassag
t méret (%) (m)
(m?)
Ipari
gazdasé | Gip- | szabado | o0, 70 40 40 -12.5
gi 1 n allo
teriilet
13.Kiilonleges teriiletek
13.§
(1) A kilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedd

épitmények kiilonlegessége miatt nem sorolhatok egyik tovabbi beépitésre szant
tertiletekbe (jelent6s hatast gyakorolnak kémyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett
kiils6 hatésaitdl is védelmet igényelnek).

(2) Nyirkarasz kiilonleges teriiletei sajatos hasznalatuk szerint:
a) sportteriilet (Ki-1)
b) temetd teriiletek (Ki-2)
c) kegyeleti parkok (Ki-3)

(3) A kiilonleges teriiletek célja és hasznalatuk fajtaja:

a) Sportlétesitmény (6vezeti jel Kii-1) Nyirkarasz Kozség sporttelepe, amely a Kdzség
rangjanak, elvarasainak megfeleld szinvonalon alakitandd ki. A sportlétesitmény



fejlesztésére, kialakitasara, sportteriilet fejlesztési tanulmanyterv készitends, amely
tartalmazza a Iétesitményeket, zoldteriileti kialakitést, tereprendezést, vizelvezetést.
Miikdd6 temetd (Gvezeti jel Kii-2) Nyirkardsz Kozség koztemetbje. A temetSben
ravatalozo épiilet helyezkedik el, a teriilet célja a Kozség temetkezési teriiletének
biztositasa, a jelenlegi teriilet bovitésével. A temetd bovitési teriiletén legalabb 30
meter széles fasitott védoteriiletet kell kialakitani, a 36/2002 (I11.07.) Korm. rendelet
szerint.

¢) Kegyeleti park, lezart temetok (6vezeti jel Kii-3) teriiletei a kegyeletnek megfeleléen

gondozott belterjes parkokként kezelendék.

b)

5.sz. TABLAZAT
Sajatos Epité | Beépit Az alakithat épitési telekre vonatkoztatott Megenge
hasznalat si €si Kialakith | Legkise | Legkisebb | Legnagyo dett
szerinti ovez | mod atod bb zoldfeliile bb max/min.
teriilet et legkisebb | szélessé tek Beépitetts | épitmény
jele telekteriil | ge (m) (%) ég magassag
et méret (%) (m)
(m’)
SPOFUStesttn | gig | S20ad | ¢ K 40 10 12,5
ény on allé
makods Ki2 | 220 |y K 40 10 7,5
temeté on allé
kegyeleti
park, lezart | Kii-3 | S22b2d K K 50 10 75
x on allo
temeto
IV.FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

14.Kozlekedési és kozmii elhelyezési, hirkozlési teriilet

14.§
(1.) A Kozlekedési teriiletek, a szabalyozési terv szabalyozasi vonalak altal meghatarozott

(,.K” Ovezeti jelzésii) kozteriiletei.

A kozlekedési- és kozmi elhelyezési, hirkozlési teriileteket, a nyomvonalas elemek koziil
az utak szé€lességét, a kozmuelhelyezési savokat terv szerint biztositani kell.

(2)

Az utak szabalyozési vonallal meghatérozott teriiletsivja mentén létesitményt elhelyezni,
csak a teriiletsav megtartdsaval szabad. E teriiletsdvot az annak mentén elhelyezni kivant
létesitmény védotavolsiga sem érintheti. A teriiletsdvba es6, meglévod épitménnyel,
kozmiivel, utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral stb. (keresztmetszeti elemekkel)
kapcsolatos mindennemii tevékenység, csak a tervvel dsszhangban térténhet.

(4.) A kozlekedési teriiletbe a kdvetkezd kozutak tartoznak:

(3.

K-2. Orszagos mellékutak:

4105. sz. Anarcs — Nyirbator 6sszekotd ut kiilteriileti szakaszan 30 m szabalyozasi
sze€lesség, belteriileti szakaszan min. 22 m szabalyozési szélesség, illetve szabalyozési



(&)

(6)

15.§
(1)

(2)

(3.)

16.§
(1)

(2)

terv szerinti érték. A Felszabadulas 1ttol a Kossuth utca D-i végéig az egykori vasut
toltésére 0j nyomvonalra keriil.

4106 sz. Gyulahdza — Nyirmada 1t kiilteriileten halad 30 m szabélyozasi szélesség,
illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

K-3. Telepiilési gytijt6 utak:
A T-2, Szabélyozasi Terv szerint alakitandok ki.

K-4. Utkategoriak alapjan a T-2 Szabalyozasi Tervekben meghatarozott laké utak és
kiszolgalo utak, altalaban 16,0 m, 14,0 m, 12,0 m, 10,0 m szabalyozasi szélességgel
alakitandok ki.

K-5. Gyalogit, minimalis szabalyozasi szélessége 3 m.

KM-1. Kiilteriileti mezOgazdasagi feltaré és Osszekoté ut, minimum 16,0 m
szabalyozasi szélességgel alakitando ki.

KM-2. Mez6gazdasagi kiszolgalo ut, melyek minimalis szélessége 12,0 m.

A mezbgazdaségi utak épitési teriiletszélességének szabalyozasat az uttengelytél egyenld
mértekben kell végezni. Ez aldl kivételek a kozcélu csatornaval, természeti védettséggel,
rendelkezé teriiletekkel szomszédos utak, ahol a szabalyozasi szélességet e teriiletek
hataratol kell kimérni.

A kozteriileteken elhelyezett parkolokat csak fasitottan lehet kialakitani,
négyegységenként egy elénevelt (min. 3 éves) kdrnyezetbe ill, a kornyéken 6shonos
fafaj telepitésével.

15.Mozgasukban korlitozott emberek igényeit figyelembevevé eléirdsok

A kozterilleten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbségek rampaval
torténd athidalasat. (Gyalogos atkel6helyeknél dontstt szegélysavval)

A tomegkozlekedési eszkdzok megalloinal lehetévé kell tenni megemelt szintekkel és
azokat 0Osszekotd lejtokkel, kihelyezett informacios tablakkal, a kerekesszékkel
kozlekeds fel- és leszallasat a tomegkozlekedési jarmiivekre.
Biztositani sziikséges minden parkoléban min. 5 %, de legalabb ketté kerekesszékkel is
igénybe vehet6 (méreteinél nagyobb) gépkocsi parkold létesitését, melyet, kizarélagos
hasznalatot biztosito tébla jelezzen.

16.Zoldteriiletek

A zbldteriletek korébe tartozo dvezeteket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

A kozlekedési teriileten beliili zoldsavokat az alatdmaszté munkarészek hatarozzak meg.



3)

4

(3)

17.§
(1)

)

3)
(4)

18.§
(1)

)

3)

“

A szabalyozasi terven megjelolt zoldteriileti funkci6: kozpark, (Z) dvezeti jellel. A
szabalyozasi terv szerinti kozpark teriileten pihen6hely és gyermekjatszotér elhelyezheto.

Jelenlegi kozparkok:
— Nyirkaraszi Foldvar emlékpark
— Felszabadulas utcatol Ny-ra 1évé park,

Tervezett kozparkok:
— Jokai utcatol K-re kialakitando kdzpark (18-as tomb)
— Hajnal utcatol Ny-ra kialakitando kozpark (35-6s tomb)

17.Erdoéteriiletek
Az erdéteriilet erd6 céljara szolgalo teriilet.
A terv erdbtertiletei rendeltetésiik szerint:

a) védelmi /védett és védo/ erdok: (Ev) ovezeti jellel
b) gazdasagi erdok: (Eg) dvezeti jellel

Védelmi erdédvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet

A 100000 m*-t (10 hektar) meghaladé teriiletnagysagu telken
— gazdasagi rendeltetésii erdGteriileten 0,5 %-os beépitettséggel az erdd
rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetdk el.

18.Mezdgazdasagi teriiletek

A mezbgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és a halaszat, tovabba
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és térolas (a tovabbiakban: mezégazdasagi
hasznositas) épitményei helyezhetdk el.

A mezoOgazdasagi teriilet:
a) kertes (MKk) és
b) altalanos (Ma) teriilet lehet.

A mezOgazdasagi teriileteken az OTEK 29.§. eléirasainak megfeleléen a kovetkezd
Ovezetek kertiltek kijelolésre:
1. altalanos mezdgazdasagi teriiletek:

a) M-1: gyep (rét, legeld) teriilet

b) M-2: (d6ntden) szantd miivelésii teriilet

¢) M-3 : nadas, mocsar, vizallasos teriilet

d) MV-1: természetvédelmi hatosag altal védendd természeti teriilet

2. kertes mezdgazdasagi teriiletek:
e) Mk: gylimolesos, sz616, konyhakert teriilet

Az M-1 jelli 6vezetben, csak allattartasi célokra épiilhet épiilet, vagy épitmény, de nem
megengedett allattarté telepek Iétesitése. Az éllattartds épitményei koziil, csak kardm és
kerites, fedett-nyitott nyari szallas Iétesitheté természetes anyagokbdl.



(5) Az M-2 dvezetben beépitési lehetéségek OTEK 29.§. (3) bekezdés szerint.

— Lakoépiilet és mezdgazdasagi tizemi épiilet 10.000 m2 f5l6tt 3 %-os beépitettség
megtartasaval épithetd, 10.000 m? alatti teriileten lakoépiilet és mezégazdasagi tizemi
épiilet nem épitheto.

— Allattart6 telepek (0ij) létesitése, csak 2,0 ha teriilet folott, kilon szakhatosagi
engedélyek beszerzésével lehetséges. Allattarto telep birtokkdzpontként énélléan is
kialakithatd, de a 2,0 ha minimalis telekteriiletnek ekkor is meg kell lennie.

(6) Az M-3-as Ovezetben (nadas, mocsar, vizallasos teriilet) épitményt elhelyezni nem
szabad.

(7) Az Mk &vezetben (kertes mezégazdasagi teriileten) az OTEK 29.§.(3) bekezdés szerint
lehet épiteni. Kertes mez6gazdasagi teriileten lakoépiilet nem helyezhetd el.

19.Vizgazdalkodasi teriiletek

19.§
(1) Nyirkarasz vizgazdalkodasi teriiletei az OTEK 30.§.-a alapjan kozcélu nyilt csatornak
medre és parti savja (Ovezeti jel: V).

« Karasz - Gyulahézi csatorna FETIVIZIG

o Nagyréti csatorna Felsoszabolcsi VGT
o Nagyréti mellékag csatorna Felsoszabolcsi VGT

e Loréti szivargd Felsoszabolcsi VGT

(2) Vizigyi érdekbél a viziigyi tarsulati, nkorméanyzati és lizemi csatornaknal 3-3 m-es parti
sav szabadon hagyandé ,beépiteni nem lehet, ott csak rét-legelémiivelés folytathato. A
tolteseknél a szabadon hagyando sav szélessége 10 m a toltéslabtol szamitva. A telkeknek
e savra esO részén csak vashuzalhalo kerités létesithetd, beton alap nélkiil.

20.Tuzrendészeti eléirisok
20.§
(1) Uj létesitmények kialakitésaval egyidoben gondoskodni kell a megvaltozott
koriilményeknek megfelelé oltoviz mennyiségérél az OTSZ 47.§. (1) bekezdésében
meghatarozottak szerint, foldfeletti tlizcsapokkal.

(2) A legkedvez6tlenebb helyzetii tizcsaprél 200 mm2 kidramlasi keresztmetszetnél a ,,D” 4s
»E7 tlizveszelyességi osztalyba tartozo nem mez6gazdasagi Iétesitménynél legalabb 200 kPa /2
bar/ kifolyasi nyomast kell biztositani.

(3) Az ujonnan Kivitelezet, tervezett vizvezeték halézatot korvezeték rendszertire kell kiépiteni.

(4) Az ipari teriilet fejlesztése soran gondoskodni kell legalabb két nyomsav szélességti, szilard
burkolattal ellatott kozlekedési ut kiépitésérol — amelynek alkalmasnak kell lennie tiizolto
gépjarmuivek nem rendszeres kiozlekedésére és mitkddtetésére.

(5) Az Gjonnan kivitelezett, tervezett ipari létesitményekben gondoskodni kell az 1996. évi
XXXL Tv. 18. §. (2) bekezdése a.) pontjaban meghatarozottaknak megfeleléen az oltovizrél.

(6) Az oltdviz biztositasara, ha az mas médon nem oldhaté meg, 6nallo viztarolot (medencét,
tartalyt) kell 1étesiteni. Viztarolot a 3511996. (XI 29.) BM sz. rendelettel hatalyba 1éptetett
OTSZ 51.§., 52.§., 53.§-ban meghatarozottak szerint kell 1étesiteni.



21.§
(1)
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22.§
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. ) V.FEJEZET S
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK

21.Levegdtisztasag-védelmi eléirasok

(kiterjed a 1égkor egészére, annak folyamataira és
osszetételére valamint a kliméra)

A légszennyezést okozé létesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett
hatérértékeket meghaladé kibocsatasokat.

Uj Ietesitmények elhelyezésénél érvényesiteni kell az atszelldzés szempontjait és meg
kell kovetelni a kibocsatési hatarértékek betartasat (betarthatosagat).

22.Fold és vizvédelem

A telek biologiailag inaktiv udvarfeliiletein ndvelni kell a névényzettel fedett teriiletek
aranyat.

A csapadekviz iilepedé anyagtol és szerves anyagtol valo tisztitisarol a csapadékviz-
elvezeté rendszerbe bevezetés elbtt, telken beliil gondoskodni kell.

A termétalaj, humusz védelmérdl az épitkezések soran gondoskodni kell, elszallitasuk a
vonatkozo, érvényben 1évo rendeletek szerint torténhet.

A tervezesi teriileten ismert talajszennyezés nem talalhaté. A telepiilésrendezési tervvel
érintett teriilet szennyezodés érzékenységi besorolasa ,,B” érzékeny teriilet.

Az egykori lizemi telephelyek felszamolasa, vagy az 0j beruhazasok soran szennyezett
talajok esetleges feltirasa esetén gondoskodni kell a talajeserérél, a szennyezet talaj
elszéllitasarol, esetleg artalmatlanitasarél. A talajfunkcik megdrzése, a kedvezébb
vizudlis megjelenés, vizhaztartas és klimamodosité hatas érdekében, torekedni kell a
minél kisebb feliiletii beépitettségre és burkoltsigra. Az 1j beruhdzasok esetében a
nagykiterjedésii beépitett és burkolt feliiletek kialakitasanak megakadalyozasara célszer(i
egyedileg meghatarozni a lehetséges beépitési aranyt, és a maximalis burkolhatosag
mértékét. A mar meglévé, nagykiterjedésii, dsszefliggd burkolt feliiletek kedvezétlen
megjelenése és 6koldgiai hatdsa harom médon orvosolhaté:

— aburkolat felszedésével, zoldfeliilettel, valé kivaltasaval,

— a burkolt feliiletek részleges megbontasaval, novényzettel beiiltetett foltok,
faverem, raccsal kialakitott fakelyhek kozbeiktatasaval,

— kevésbé igénybevett teriileteken vizatereszté burkolat alkalmazasaval,

Barmilyen szilard, folyékony, vagy gdznemi anyagot a viz kozelében tarolni, vagy
kezelni csak olyan intézkedések megtétele mellett szabad, amelyek a viz szennyezését
kizarja. A vizek szennyezését, el8idézd iizemet csak szennyviztisztité berendezéssel
szabad épiteni és lizemben tartani.

(7) Ontozdtelepet csak ott szabad létesiteni, ahol:



(8)

)

23.§
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(2)

)

24.§
(1)

» Az 0ntdzés a talaj termékenységére karos folyamatokat nem idéz eld, illetve ezeknek
egyidejlileg elejét veszi, tovabba feltart, vagy hidrogeologiai vizsgalattal
megallapitottan szabad, vagy szabadda tehet6 vizkészlet van.

« A vizmennyiség elegendd és mindségileg — a sziikséges tarézast is figyelembe véve
— megfelelo.

» A fteriilet vizrendezése megtdrtént, vagy az ontdzés bevezetésével egyidejiileg
megtorténik.

« Az Ontdzéses termelési technoldgia feltételei biztositottak.

Szennyvizontézést csak eldtisztitott, a hatdlyos jogszabalyokban eléirt hatarérték
paraméterekkel rendelkez6 szennyvizzel szabad.

Az 0ontozott teriileteken a szennyvizet szétoszto haldzatot ugy kell kialakitani, hogy az
ontozd telepen pang6é szennyviz ne keletkezzen. Az ontozételeprdl szennyviz a
szomszédos teriiletre, talajvizbe, vagy befogadéba nem juthat.

Togazdasagot elsésorban olyan vizzéaré talajon kell létesiteni, amely talajjavitas és
vizrendezés utan sem alkalmas szant6f5ldi mivelésre, és egyuttal az eléirt mindségii viz
rendelkezésre all. A halastavakat a talajvizszint kéros megemelkedésének, illetve a
szomszédos terlileteken keletkezd karoknak a megakadalyozasara az elvezetd halozatba
bekotott szivargokkal kell kdrbevenni. A halastavak feltdltésére és taplalasara csak olyan
vizet szabad felhasznalni, amely kiilondsen a lebegdanyag-, vegyianyag-tartalom,
valamint a mikrobiologiai szennyezettség szempontjabol megfeleld.

23.Hulladékgazdilkodas, artalmatlanitds, telepiilés tisztasig

A telepiilési hulladék ellen6rzott és eléirt modon szervezett gytijtését és szallitasat
Onkormanyzati Rendelet szabalyozza. A telepiilés teriiletén keletkezé kommunalis
hulladékot zart taroloedényben kell tarolni, annak elszallitasig.

A veszélyes hulladék gyiijtésérdl biztonsdgos és atmeneti tarolasarol, elszallitasarol,
illet6leg artalmatlanitasarol a hulladéktermelé gondoskodik, szakirany cégek
bevonasaval.

A tisztantartas feladata magaban foglalja a kozteriiletek tisztitasat, a ho- és sikossag
mentesitést, illetdleg pormentesitést. Az ingatlan tulajdonosa, vagy hasznaléja kételes
gondoskodni az ingatlan elétti jardaszakaszrol. Jarda hidnyiban egy méter széles
teriiletsavon, illetve a jarda mellett, ha zoldsav is van, az Uttestig terjedd teljes teriileten,
a jardaszakasz melletti nyilt arok és ennek miitargyai, valamint tombtelken a kiilén
tulajdonba 4ll6 egyes épiiletek gyalogos megkozelitésére és koriiljarasara szolgalo
teriiletek koztisztasagarol. Tulajdontol fliggetleniil a hasznaléra harulnak a koztisztasagi
kotelezettségek a szérakozo-, vendéglato- €s arusitohelyek esetében. Az iizletek elotti
jardaszakaszt a nyitva tartas ideje alatt — ett6l eltéré megallapodas kivételével — a hasznald
koteles tisztantartani.

24.Természetvédelmi eldirasok
Altalanos tajvédelem, természeti teriiletek, ¢l6helyek védelme:

a. Tilos a természetes és természetkozeli allapoti vizfolyasok, vizes éléhelyek
partvonalatol szémitott 1000 m-en beliil a vizkar elharitisahoz szitkséges — vegyi
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anyagok kivételével — a kiilon jogszabalyban meghatérozott, a vizekre és a vizben
¢l6 szervezetekre veszélyes anyagok kijuttatasa, elhelyezése.

b. A béanyaszati tevékenységet a természeti teriiletek lehetd legkisebb mértékii
igénybevételével kell folytatni. A felhagyott banya teriiletén a felszini tajsebeket
folyamatosan meg kell sziintetni, és ha lehetséges — természetszerii allapotot kell
kialakitani.

) VL. FEJEZET ) )
ORSZAGOS ES HELYI ERTEKVEDELEM

Az orszagos miiemlékvédelem alatt 4116 épitészeti értékek, jelen HESZ 3. sz. melléklete
szerint.

Nyirkarasz tervezett milemléki krnyezeteinek lehatarolasat a T-2 jell szabalyozasi terv
rogziti.

Régészeti értékek: a HESZ 4. sz. mellékletében szerepelnek.
A helyi épitészeti, telepiilésszerkezeti értékek védelem ala helyezésérol kiilon helyi
Onkorményzati értékvédelmi rendelet intézkedik.

VIL. FEJEZET
A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK
MEGVALOSITASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

Az Etv. 17.§. szerinti, a telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosito sajatos
jogintézmények érvényesitése sziikséges.

a.) Epitésjogi kévetelmények az Etv. 18.§. és 19.§. szerint.

b.) Tilalmak az Ety. 20.§. 22. szerint kell eljarni a telekalakitasi, épitési tilalmak
teriiletén, valtoztatasi tilalom nem keriil elrendelésre. Feltétel teljesitéséhez kotott
¢pitési tilalom keril elrendelésre a szabalyozasi terveken jelolt belvizveszélyes
teriileteken. (A feltétel: a veszélyeztetett teriilet belvizrendezése, feltdltése)
Utépités miatt epitési tilalom keriil elrendelésre, a 318 hrsz., 319 hrsz. teriiletekre.

c.) Telekalakitas az Etv. 23.§. és 24.§. szerint,

d.) Elévasérlasi jog az Etv. 25.§. szerint,

e.) Kisajatitss Etv. 26.§. szerint. A tervezett utak épitési teriiletének kisajatitasa
szilkség esetén az Onkorményzat joga.

f.) Kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzés az Btv 27.§. eldirasai szerint torténik.
g) Utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulas Etv. 28.§. szerint.

h) Telepiilésrendezési kdtelezések Etv. 29.§. szerint.

i.) Kartalanitasi szabalyok Etv. 30.§. szerint.



. VHLFEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

27.8

(1) E rendelet a kihirdetését szamitott 30. napon 1ép hatélyba.

(2) Hatalyba lépésével hatalyat veszti a Nyirkarasz Koézség Onkormanyzat
Képviseldtestiiletének a Nyirkardsz Kozség szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol
sz6l6 5/2006. (IV.19.) 6nkormaényzati rendelete.

(3) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépés napjatol iktatott wj iigyekben, valamint a
folyamatban 1év6 ligyekben kell alkalmazni.

(
Loy ot ~J
/Matyi Andrdsné
Jegyzo

Jelen rendelet kihirdetve 2017. marcius 30 napjan.

food=y f R "'H/
Matyi Andrisné
; Jjegyzo
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4.)

A HESZ mellékletei

1. sz. melléklet

FOGALOMMEGHATAROZASOK

Féépiiletnek mindsiilnek a szallas-, lakas-, helybeni fogyasztéasra is szolgalé vendéglatas
egyhazi, nevelési és oktatast szolgalo, egészségiigyi és szocialis intézményépiiletek,
alapfoku ellatast szolgald és egyéb szolgaltatd épitmények.

Melléképiiletnek mingsiilnek: jarmiitarolo, nyari konyha, mosékonyha, széritd, tarold
épitmények (tlizelbanyag és mdés tarolo, szerszamkamra, kisgéptdrold, szin, fészer,
magtar, goré, cslir, pajta), allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények, kazanhaz,
kisipari-, vagy barkdcsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi arusit iizlet. Pince, pince
felépitménye.

Az épitési vonal értelmezése:

::::::

meghatarozva. A kotelez6 elokerti méret egyben kotelezo épitési vonalat jelent.
Jele: EK = 5 m EV=5 m, EK=K EV=K (kialakult elékert, kialakult épitési vonal)

b.) Azokon a helyeken, ahol az oldals¢ telekhatarok nem merdlegesek az utcai
telekhatarra, ott az épiiletet nem kotelez az utcai telekhatarral parhuzamosan épiteni,
hanem az oldalhatara mer6legesen is elhelyezhet az épiilet a minimalisan megadott
el6kerti méret betartasa mellett.

Koézmiivesitettségi fok értelmezése:

a) Teljes kozmiivesitetségnek mindsiil:
a.a.) kozlizemi energiaszolgaltatas: (villamos energia és vezetékes gaz)
a.b.) koziizemi ivoviz szolgaltatas,
a.c.) kozlizemi szennyvizelvezetés és —tisztitas, tovabba
a.d.) a kozteriileti nyilt, vagy zart rendszerti csapadékviz-elvezetés egyiittes megléte

b) részleges kzmiivesitettségnek mindsiil:
b.a.) koziizemi villamos energiaszolgéltatas
b.b.) kéziizemi ivoviz szolgaltatds, vagy furott kut bevizsgilt, elfogadhato
vizmindséggel
b.c.) egyedi kozmiivel torténd szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés
b.d.) kozteriileti nyilt rendszer(i csapadékviz-elvezetés, vagy nyilt arkos csapadékviz
szikkasztas

¢) hianyos kozmiivesitettségnek mindsiil, ha a részleges kdzmiivesitettségre el6irt
feltételek valamelyike nem all fenn.

d) Kozmivesitetlennek mindsiil, ha nincs kodziizemi kézmiihalozat.



TERMESZETI TERULETEK HELYE ES FELSOROLASA

Nyirkarasz
Nyirkarasz
Nyirkarasz
Nyirkarész
Nyirkarész
Nyirkarasz
Nyirkarasz

983
0334/2
036/7
037/23b
037/22
037/21
037/1

Foldvar
Gyep
Gyep
Gyep
Gyep
Gyep
Kivett

2. sz. melléklet



3. szamu melléklet

NYIRKARASZ MUEMLEKEI, MUEMLEKI KORNYEZETEI:

MUEMLEKEK:
— Romai katolikus templom, F6 utca, (948/2 hrsz.) Kézépkori eredetii, hajéja barokk,
1786. A tobbi rész 1859-60 kozott €piilt.
— Berendezése: sz0szék, klasszicista, XIX. szazad kdzepe.
— Gordg katolikus templom, F6 utca (108 hrsz.) Barokk, 1808-18 kdzott épiilt.
Berendezés: ikonosztaz 1860 —as évek.

MUEMLEKI KORNYEZETEK:

T-2 szabalyozési terv szerint keriilnek kijellésre, a rémai katolikus templom és gorog katolikus
templom kémyezetében.

HELYI VEDETT EPULETEK:
— Reformétus templom, F6 utca (923 hrsz.)

— Romai katolikus pardkia, F6 utca (948/4 hrsz.)
— Mivel6dési kdzpont, rendérérs, Szabadsag tér (401 hrsz.)

HELYI TELEPULESSZERKEZETI VEDELEM:

Nyirkarasz telepiiléskozpontja T-2 szabélyozasi terv szerint.



B i 4. sz. melléklet
REGESZETI ERTEKEK: Nyirkarisz nyilvintartott régészeti lel6helyei

lelohelyszim | hatarnév

I Gara-halom

2. Roémai katolikus
templom

3. Marky Elek féle
birtok

4. Vecse-kut lapos

. Csikgat-Markitag

6. Halom-hegy

7. Halom-hegyt6l
keletre

8. Gencsi-tag




Melléklet: T-2.b-1., T-2.b-11., T-2.b-III.




TERVEZETT ALLAPOT TELEPULESSZERKEZETI TERV I.

M=1:4000

Jelmagyarazat k(lén terviapon!

A 314/2012, (X1.8.) Korm. rendelet 38.§ szerinti vélemények

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziit!

alapjan javitott dokumentacio!

TERVEZES MEGNEVEZESE:

MEGBIZO:
NYIRKARASZ KOZSEG ONKORMANYZATA  Nyir Kozség dezés| Terv
A2T0: T
f {
~il 5 ema { )
Mra \ FAZERASHE JANOCSIK -
DUDAS EDE ZSUZSANNA~ LISKANY TAMAS
okl. telepulésmémaok épitdmémok épitémérnsk
TI/E-15-0303 kozr. tervezd kozr. tervezd
A rajz megnevezése: Dwm: Torzsszdm: |R.
Tervezett allapot telepiiésszerkezeli terv |. 2017.01.nd | 1372016 T-2b4.




TERVEZETT ALLAPOT TELEPULESSZERKEZETI TERV II.

M=1:4000

Jelmagyarazat

Jelmagyarazat kiilon terviapon!

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38.§ szerinti vélemények

Az alaptérkép az allami alapadatok 1eli1nzmilisival készlit!

ME 0: TERVEZES MEGNE' E:
NYIRKARASZ KOZSEG ONKORMANYZATA Kozség Terv
Al g e
DUDAS EB ZSI.IZSANNA LISKANY TAMAS
okl. n[;z)ulhmirnhk épitdmémak épitémérnck
kozr. tervezd kozr. tervezd
A rajz megnevezése: Dawum: m:
Tervezetl allapot telepliésszerkazet terv |1 2017.0106 | 1372016 T-2.0-1




TERVEZETT ALLAPOT TELEPULESSZERKEZETI TERV IIl. M=1:10 000

iy E ‘

Jelmagyarazat kiilén terviapon!

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38.§ szerinti vélemények
alapjan javitott dokumentacid!
Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznélasaval készuit!
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Telepiilésszerkezeti terv leirdasa

TERULET LEHATAROLASA, TERVEZETT MODOSITAS CELJA
Nyirkardsz Kézség Onkormanyzata a 19/2006. (IV.19.) szami KT. sz. hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti tervének és leirdsanak a modositéasait az alabbi tények indokoljak:

* A Lsz. modositasra z6ldmez6s magantulajdont ingatlanon keriil sor, egy gazdasagi tarsasag
sajat gazdasagi tevékenysége érdekében. A javasolt bovités a belteriilettd] északi iranyban
lehetséges a kornyezd lakoteriilet zavarasa nélkiil. A tervezett teriilet-felhaszndlas gazdasagi
kereskedelmi szolgaltato teriilet. A tervezett 0j teriilet-felhasznalds révén a lehetdségek
boviilésével kell szamolni, illetve a beépités intenzitasianak novekedése varhatd targyi
teriileten. A telepiilés tovabbi fejlédését biztositani kell, a zsldfeliileti véddintézkedések pedig
az €pitett €s a természeti kornyezet egységét teremtik meg.

* Az II. sz. modositas a kijelolt gazdasagi teriilettol keletre és északra talalhato, beépitett
lakoteriilet irdnyéaba torténik a teriilet tovabbi terjeszkedése. Mivel a tervezési teriilettdl délre
eso térség teriilethasznalata jelenleg is nagyrészt a gazdasagi célt szolgalja, a kiegyensulyozott
telepiilésszerkezet érdekében javasolt a bdvités, melynek soran a tervezett teriilet-felhasznalas
gazdasagi ipari teriilet lesz. A javasolt 4j teriilet-felhasznalasok nagyobb teriiletigénye, a
megepithetd épiiletek, épitmények kore indokolja a mddositast, melyet miivelésbdl kivont,
belteriileti, beépitésre szant teriileten valositana meg a Képviseldtestiilet.

* A IlLsz. médositas szintén beépitésre nem szant teriiletet érint, szintén zoldmezds beruhazas.
A témb mezbgazdasagi teriilet céljara lett kijeldlve, beépitetlen szantoteriiletek. A tervezett
tertilet-felhaszndlds itt is gazdasagi ipari teriilet. A javasolt moédositdis révén a
telepiilésszerkezeti terv tovadbbra is atlathato, kiegyenstlyozott marad. A bioldgiai
aktivitasérték visszapotlasara a teriileten keriil sor. A javasolt 1j teriilet-felhasznaldsok
nagyobb teriiletigénye, a megépithetd épiiletek, épitmények kore indokolja a médositast,
melyet miivelésbél még ki nem vont, kiilteriileti, jelenleg még beépitésre nem szant teriileten
valdsitana meg a Képviselotestiilet.

Nyirkarasz az Eszakkelet- Nyirségben, Nyiregyhazatol északkeleti irdnyban mintegy 45 km tavolsagra
talalhaté telepiilés. A 41-es utrél Baktaléranthazanal leagazé alsérendii Giton érhetd el. Nyirtass,
Gyulahaza, Nyirmada, Rohod és Petnehaza kozségekkel hatéros. Eredetileg egyutcas, szalagtelkes,
jellegzetes nyirségi Gtifalu. Fé utcaja ENY-DK iranyd. A Fé utca délkeleti iranyu folytatasa a Rohodi
ut (mai Rakoczi at). A XVIII szazad végeén épiilt ki a szomszédos falvak felé vezetd utak kornyéke,
igy délnyugatnak a Petnehdzi ut (mai Kossuth 1t), nyugatnak a Székelyi it (mai Szabolcs vezér 1it) és
keletnek a Madai at. A legutobbi évtizedekben pedig a F6 utcatdl délnyugatra, azzal parhuzamosan
fekvo Kertalja részt (mai Tass vezér at) szalltdk meg.

Javasolt médositasok és céljai

1.) A modositott Telepiilésszerkezeti Terv hatéalya a telepiilés belteriiletének déli, nyugati és keleti
részére terjed ki. A tervezési teriiletet a T-2.b-1., T-2.b-I1., T-2.b-11I. szamu terv szerint kell kialakitani.
2.) A terv a telepiilés jovOben elérendd céljait a telepiilésfejlesztési koncepcidban meghatarozottak
szerint veszi figyelembe. Az elfogadott Hosszutava Telepiilés-fejlesztési Koncepci6t, annak lényegét
nem é€rintve, kisléptékii modositasi javaslatot tartalmaz.

I moédositas (Nyirkardsz, 037/7 hrsz-u ingatlanon gazdasigi teriilet bovitése)
Rajzszam: T-2.a-1., T-2.b-1.

A tervezett modositas helye a 4105 - Anarcs-Nyirbator dsszekété ut, szelvény: 8km + 430m-nél
talalhat6 a tervezési teriilet, a telepiilés belteriilethataratdl kozvetleniil északi iranyban, csatlakozva a
belteriilethez. A jelenlegi teriilet-felhasznalas altalanos mez6gazdasagi teriilet. A teriilet jo kozlekedési
kapcsolattal rendelkezik, kozmivesitése az orszagos kozit mellett megoldott. A kozit mellett
gyengébb minodségi osztalyba tartozo alrészletek talalhatéak. A szomszédos teriiletek teriilet-
felhasznalasa altalanos mezbdgazdasagi teriilet. A javasolt teriilet-felhasznalas gazdasagi kereskedelmi
szolgaltatd teriilet lesz, szintteriilet-siiriiség értéke 0,6.



A tervezesi témbben az alabbi teriilet-felhasznél4si egységek valtoznak
A telepiilésen az éltalanos hasznalat szerint:

Ma Mezbgazdasagi teriilet — Altalanos 3,2002 ha, osszességében csokken
Gksz’GaZfiasagl teriilet — kereskedelmi, 22003 Ba, Assaessletbannd
szolgéltato

1L modositas (Nyirkardsz, 318 hrsz-i ingatlan tombjében gazdasagi teriilet kijelolése)
Rajzszam: T-2.a-11., T-2.b-I1.

A tervezett modositas esetében a vizsgalat ala vonhat6 teriilet Rakéczi u. — Madai u. — Petéfi u. altal
hatarolt tomb. Targyi ingatlanok falusias lakéteriilet Svezetébe tartoznak. Az ingatlanoktdl délre 1évo
teriiletrész kijeldlt gazdasagi teriiletként funkciondl, a 0147-es hrsz-i ingatlanok tombje, kiterjedt
gazdasagi ipari teriilet. A tervezési teriilet megkozelitése a Petéfi és a Madai atrdl torténik. A tervezett
teriilet-felhasznélés, gazdasagi ipari teriilet lesz, intenzitdsa a szomszédos teriiletekhez hasonlé lesz, a
szintteriilet-stirliség értéke a hatélyos terv szerinti érték marad, melynek értéke 0,6.

A tervezési tmbben az alabbi teriilet-felhasznalasi egységek valtoznak
A telepiilésen az éltalanos hasznélat szerint:

Lf Lakoteriilet — falusias 1,1639 ha, osszességében csokken
Gip Gazdasagi teriilet — ipari 1,1639 ha, sszességében né

III.  médositas (Nyirkarasz, 0135/12-32 hrsz-ii ingatlanon gazdasagi teriilet kijelolése)
Rajzszam: T-2.a-111., T-2.b.IIL.

A tervezett modositas helye 0134 hrsz-u it — 0135/39 hrsz-t Gt — 0139 hrsz-6 Gt altal hatarolt tdmb. A
jelenlegi teriilet-felhasznalas kertes mezégazdasagi teriilet. A teriilettdl északra kiépitett gazdasagi
ipari teriilet talalhatd, melyet a 0134 hrsz-u dton lehet megkozeliteni, tehat aranylag megfeleld
kozlekedési kapcsolattal rendelkezik, kozmiivesitése megoldhaté. A szomszédos teriiletek hasznalata
mezGgazdasagi termofold, vagy gyiimdlesoskert, teriilet-felhasznaldsa kertes vagy 4ltalanos
mezdgazdasagi teriilet. A javasolt teriilet-felhasznalds gazdaségi ipari teriilet lesz, szintteriilet-siiriség
érteke 0,6. A biologiai aktivitasérték a tervezési teriilettdl, kozvetleniil délre lesz kijelGlve.

A tervezési tombben az aldbbi teriilet-felhasznalasi egységek valtoznak
A telepiilésen az altaldnos hasznélat szerint:

MKk Mezbgazdasagi teriilet — kertes 15,98257 ha, osszességében csokken
Gip Gazdasagi teriilet — ipari 3,9058 ha, dsszességében né
Ev Erdoéteriilet — védéerdd 12,0769 ha, dsszességében nd

Igazgatasi és belteriileti hatar
1.) A telepiilés kozigazgatasi teriilete nem valtozik.
= kiilteriilet,
® belteriilet mértéke né.
2.) A médositas soran a beépitésre szant teriilet mértéke is dsszességében né.
3.) A Telepiilésszerkezeti Terv hatalya ala esd teriileteken 16vd telepiilésszerkezeti és teriilet-
felhasznalasi egységek funkci6 és beépitési mod szerint az alabbiaknak megfeleléen tagolddnak:
* beépitésre szant teriiletek
*  beépitésre nem szant teriiletek
A Telepiilésszerkezeti Terv elemei
* akozlekedés jeldlt elemei és hierarchiaja
* infrastrukturdlis elemek
* ateriilet-felhasznalasi egységeken beliil eltérd funkcidju teriiletegységek hatérai
*  szintteriilet-stirliség




A Telepiilésszerkezeti Terv modositisa
* A Telepiilésszerkezeti Terv elemeinek megvéltoztatasahoz a Telepiilésszerkezeti Tervet és a
hozza tartozé Telepiilésszerkezeti Terv Leirasat médositani kell.
* A Telepiilésszerkezeti terv modositdsa esetén a modositas az érintett teriilet-felhasznalasi
egységet magaba foglalo, legalabb egy tombre vonatkozzon, és az adott teriilet kdrnyezetében
Iévé szomszédos tombok egyiittesét is vegye figyelembe.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV HALOZATI ELEMEI
I. Vasutvonal

A tervezési teriiletet nem érinti.

II. Gyorsforgalmi ut

A tervezési teriiletet nem érinti.

II. Orszagos kiilteriileti foat

A tervezési teriiletet nem érinti.

III. Orszagos belteriileti féit

A tervezési teriiletet nem érinti.

IV. Orszagos kiilteriileti mellékutak
A tervezési teriiletet nem érinti.

V. Orszagos belteriileti mellékutak
A tervezési teriiletet nem érinti.

VI. Helyi kiilteriileti gyijtoutak

A tervezési teriiletet nem érinti.

VIL Helyi belteriileti gyijtoutak
A tervezési terliletet nem érinti.
VIII. Kerékpar

A tervezési teriiletet nem érinti.

IX. Kozuti keresztezdés

A tervezési teriiletet nem érinti.

ERTEKVEDELEM

Az épitett kornyezet, karakter és telepiiléskép védelem

A modositasok miiemléki teriilet, milemlék épiilet altal nem érintettek. Védett telepiilésszerkezetet
(helyi, teriileti védelem) illetve helyileg védett épiiletet, épitményt a tombdk nem érintenek. A
védelem targya a telepiilés egyéni arculata, mely e teriiletekkel egyiitt képez egységet. A tervezett
modositds a meglevd telepiilésképet, karaktert kiilteriileten, a 1., IIl. sz. modositas vonatkozaséban
befolyasolja. A tervezett beiiltetési kotelezettség, anyaghasznalat, fenntarthaté fejlodés elveinek
figyelembevételével a telepiilésképet kedvezden alakitjak.

Régészeti teriilet, természeti kornyezet

A tervezeési teriiletek régészeti érdekii teriiletet nem érintenek. A tervezett modositasok természeti
teriiletet nem érintenek, 6kologiai halézat altal nem érintettek.

A VEGREHAJTAST ELOKESZITO RENDELKEZESEK

Szerkezeti terv és Telepiilésfejlesztési koncepcié megvalésulisat elsegité intézkedések

1.) A tervezési teriiletre készitendd Szabalyozasi terv eldirasaiban érvényesiteni kell az épitett 6rokség,
a természeti koryezet védelmét, infrastruktura-halozat, vizrendezés, krnyezetvédelem szempontjait.
2.) A Szabélyozasi terv épitési Gvezeti eldirasai amennyiben lehetséges tiikrozzék a kialakult allapot
elsddlegességét, biztositva ezzel a telepiilésszerkezet, telepiiléskép karakterének megdrzését, javitasat.
3.) A Szabélyozasi tervek készitésénél a tulajdoni viszonyokat, a mar megszerzett épitési jogokat és a
kialakult épitett kornyezet adottsagait lehetdség szerint figyelembe kell venni.

A Telepiilésszerkezeti terv megvalésitisaval kapcsolatos egyéb feladatok
1.) A tervezett telepiilésfejlesztési elemek megvaldsithatésaga.
2.) A telepiilésszerkezeti tervben foglaltak megvaldsitasat folyamatosan figyelemmel kell kisémni.



Rendelet tervezet melléklete

Melléklet: T-3.b-1V., T-3.b-VIL., T-3.b-VIII.



TERVEZETT ALLAPOT SZABALYOZASI TERV I. M=1:4000

N

X
SN

N

=N

N“ ™

\

N

N

NN
- NN

e
S

RS

N

NN
\‘}\\

N \\ N
\-\ \\.\\ SN

\\

L o8B %‘&/I
-

Jelmagyardzat kll&n terviapon!

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38.§ szerinti vélemények
lapjan Javitott dok tacio!
alasaval késziit!

»»»»»»

Az alaptérkép az allami alap
TERVEZES MEGNEVEZESE:

MEGBIZO:

NYIRKARASZ KOZSEG ONKORMANYZATA  Nyirkardsz Kozség TelepUlésrendezési Terv

ﬁ

-‘4"‘:”( 5 N

FAZERASNE JANOCSIK

LISKANY TAMAS

DUDAS EDE ZSUZSANNA
okl telepilésmérnck épitdmémok épitémeémak
TT/E-15-0303 kozr. tervezd kozr. tervezd

A rajz megnevezése:
Tervezett liapot szabdlyozasi terv |

D : Torzsszam: |[Rajzszam:
2017.01.h0 | 1372016, T-14.




TERVEZETT ALLAPOT SZABALYOZASI TERV II.
M=1:4000

N\ = wFE e S
o | SR “;5_'_*,; s '
‘- ;‘_—'_ Rt B :‘— ; e :&
(98— 39> Th0)
/ U2n ' —— 3 — -f;m-Jm,' - |
e Ao = —— I | L3
IO = * ¢ | [
] F o [ : 3 .: g J o
el E N F T ; »’ i3 {5':
o b ki3 | Ty il
14 e —_— 3
A E s n[m‘iwlm Ly 1 Gu \E
FL} .1 = uH! o HE @ ! 4
J l \ l E,,§ G’Tm‘1 l Lf
oy - [ 7 \
/:”II i '_7 . WO s;,‘ sz | m
Gip-1 ] - 8
I~ |
é Gip-1 [ E
EToc QB
L " 4
, 0 aa
o 5 AZKESEY e 0
- g ";;//,////» . V. 1A = ‘—i -;;,'n',""—'—\
PV 5 e N - 77 AN - e e
‘?/c////% e D e ==
j__ “3%”//7{/}//7”4; _v;;ll_,‘_—_—_’-:""’_ 0 @ Gip-1 \] \.' \i
0 LI B e |
o1 o . A= |

Jelmagyarazat

Jelmagyarazat kiilén terviapon!

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38.§ szerinti vélemények
alapjan javitott dokumentacio!
Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalaséaval késziit!

MEGBIZO: TERVEZES MEGNEVEZESE:
NYIRKARASZ KOZSEG ONKORMANYZATA Kozség ésl Terv
I ERRESZTO:
~Aidl 2 == !
JATCL™N FAZEKASNE JANOCSIK ‘
DUDAS EDE | ZSUZSANNA LISKANY TAMAS
okl t Iésmémok épitdmérnok épitdmémaok
TT/E-15-0303 kozr. tervezd kizr. tervezd
A rajz megnevezése: m: Torzsszam: jzszam:
Tervezett aliapot szabalyozasi terv If 2017010 | 132016 T-3b-vil




TERVEZETT ALLAPOT SZABALYOZASI TERYV IIl. M=1:10 000

Jelmagyarazat kUlén terviapon!

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38.§ szerinti vélemények
alapjan Javitott dokumentacio!
Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készﬂit:'

[MEGBIZO: TERVEZES MEGNEVEZESE:
NYIRKARASZ KOZSEG ONKORMANYZATA  Nyirkarasz Kozség ési Terv
;' rmsrmm;
7_,:”,' 3~ == .
L = N FAZEWASNE JANOCSIK .
DUDAS EDE | ZSUZSANNA LISKANY TAMAS
okl. telepulésmémok épitémémnok epitémémok
TT/E-15-0303 kozr. tervezd kozr. tervezd
A rajz megnevezise: Datum: Térzsszim:  |[Rajzszim:
Tervezett dllapot szabdlyozasi terv Il 2017.01.h | 13/2016 T-3.b-vill




JELMAGYARAZAT

SZABALYOZAS HATAROK
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