P NYIRKARASZ KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITAS 2021.

Nyirkarasz Kozség 2 tombjét érinté TRT.
és a Helyi Epitési Szabalyzatot érinté médositasa

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepuilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszk6zokral, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekral
52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: rendelet) 45. § (1) szerinti az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével késziilt, a rendelet 42.§-nak megfelelé
targyalasos eljaras el6zetes tajékoztatasi dokumentacioja
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2, Alairdlap

_ NYIRKARASZ KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2021.
(telepiilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv)
Nyirkarasz Kozség 2 tombjét érint TRT.
és a Helyi Epitési Szabalyzatot érinté modositasa

A 2/2005. (I. 11.) Korm. r. szerinti
kornyezeti vizsgalat eldontéséhez,
a 218/2009. (X.6.) Korm. r. szerinti
orszagos, kiemelt térségi és a megyei dvezetek érintettségének meghatarozasahoz,
a 314/2012.(X1.8.) Korm. r. 9. melléklet szerinti adatszolgaltatashoz,
valamint
a 314/2012.(X1.8.) Korm. r. 42.§. szerinti
targyalasos eljaras keretén beliil a Korm. r. 29/A. § szerinti
partneri véleményeztetéshez készitett dokumentacio.

Telepiiléstervezo: Mészaros Akos

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Mez6 u. 6.
Telefon/fax: (42) 798-754

E-mail: szabolcsterv@gmail.com
Munkaszam: K-E-21/4.

Jogosultsag szama: TT 14-0258

Vezeté teleplilésrendezé tervezé

Mészaros Akos
okl. teleptlésmérnok
TT-14-0258

3. Tartalomjegyzék

Cimlap

Alairdlap

Tartalomjegyzék

El6zmények

A tervezett TRT. médositasok hatasa

Rendelet 2.sz. melléklet

Magasabb rend(i tervek tervezési teriilet érintettsége
1.sz. melléklet: Tematika

NogRkowh =

Nyiregyhaza, 2021. majus hé
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4, El6zmények

Alapadatok,

tervezési feladat, a modositasok célja

Nyirkarasz Kozség Onkormanyzata dontott a teleplilésrendezési terv modositasarél, 2 teriilet vonatkozasaban,
az épitett kdryezet alakitasardl és védelmér6l szolo tobbszér modositott 1997. évi LXXVIIL. tbrvény
(tovabbiakban Etv.), az ,orszégos telepilésrendezési és épitési kévetelményekrSl” szolo szintén tébbszor
modositott 253/1997. (XIl. 20.) Korm. szému korméanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A
tervezés soran a modositast az OTEK 2012. augusztus 6-a elétt hatalyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek
és jelmagyarazatanak figyelembevételével kivanja elvégezni, mig az eljarasrendet tekintve ,a teleplilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrbl” szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elirasait alkalmazzuk. A
tervezett modositasi pontok az alabbiak:

Nyirkarasz Kozség, 401 hrsz-u, Miivel6dési Haz tombjét érint6 telepllésrendezési terv médositasa
Nyirkarasz Kozség, 300/1-302, 0195/9 hrsz-U, telkek témbjét érintd telepllésrendezési terv

modositasa )
Nyirkarasz Kozség, HESZ 29.§ (1) bek. b.) pontjanak médositas
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Nyirkarasz Kozség, 401 hrsz-u, Miivelédési Haz tombjét érinté telepiilésrendezési terv
médositasa

A teleplilésen 2019. jUnius 27-én orkan erej(i szél és heves esézés volt, melynek kdvetkeztében- tdbbek kdzott -
a Mivelédési Haz épliletének tetészerkezete megsériilt, a tetétér egy része hasznalhatatlanna valt. A szakérté

Statikai szakvéleményében a helyreallitdshoz a teljes tetdszerkezet lebontasat javasolta. A katasztréfavédelem
és a kormanyhivatal a helyszini bejarason az eseményt VIS MAIOR eseménynek mindsitette.

Az Onkormanyzat sajat épiletét kivanja atépiteni az érintett ingatlanokon, ezért telepiilésrendezési terv
maédositas valt szikségessé. A tomb érintett részének Ovezeti besorolasat, javasolt megvaltoztatni falusias
lakoterilet (Gvezeti jel: Lf) dvezetébdl, teleplléskozpont vegyes teriilet dvezetébe (dvezeti jel: Vt). Javasolt
tovabbé a beépitési % értékkének ndvelése, és a kotelezd zoldfeliileti mutatd csdkkentése. A tervezett modositas
soran a terllet-felnasznalas valtozni fog, tehat a telepllésszerkezeti tervet és a hozza tartozé leirast,
szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint. Emellett ez a modositas a kies6 biologiai aktivitasérték
szinten tartasa érdekében a terilet kapcsan a differencialt szamitas elvégzése indokolt, vagy az 6nkormanyzat
altal megadott teriileten zéldter(let, illetve mez6gazdasagi teriileten erdéterilet kijeldlést jelent. Ez a telepilés

teljes terliletére elvégzett szamitas esetében azt jelenti, hogy a teleplilésrendezési terv két helyen valtozhat. Az
Ovezeti modositas épitett kornyezet és taj aldtdmaszté munkarészeit is érinti.
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Fotédokumentacio
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Il.
maddositasa

Nyirkarasz Kozség, 300/1-302, 0195/9 hrsz-u, telkek tombjét érinté telepiilésrendezési terv

Mddositas helye, mely vallalkozéi érdeket szolgal, Nyirkarasz, 300/1-302 hrsz-u telkek tdmbje. A szomszédos
0149/1, 0149/2, 0149/3, 0149/4, 0195 hrsz-U ingatlanok mddositasa korabban méar megtortént. Ehhez a
gazdasagi terllethez kertilne csatolasra az érintett teriilet. A tervezési feladat az ingatlanok atsorolésa falusias
lakotertilet dvezetéhdl (Gvezeti jel: Lf), gazdasagi kereskedelmi szolgaltaté terlilet dvezetébe (Gvezeti jel: Gksz). A
terlileten nem helyezhetdk el a jelentés mértéki zavard hatasu tertlet, illetleg a jelentés mértéki zavard hatasu

ipari terilet a kulénlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanas, fert6z6(és)veszélyes ),

bizds, vagy nagy zajjal jard

gazdasagi tevékenységhez szilkséges épitmények. Az adott terlilet kapcsan az dvezeti eléirasok kiegészitésre
kerlinek azzal, hogy a technolégiahoz kététt épitmények magassaga max. 30,0 m legyen, mely a kdrnyezetére
semmilyen zavard hatassal nem lehet. A technoldgiailag sziikséges nagyobb épitménymagassag, az
épitménymagassagba nem szadmitandd be. A nem zavard ipari gazdasagi terilet épitési telkeit sajat telkén bell
legalabb 10 méter szélességli és legalabb haromszintes zdldteriilettel kell ellatni

A tervezett modositas soran a teriilet-felhasznalas valtozni fog, tehat a telepllésszerkezeti tervet és a hozza
tartozo leirast, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint. Emellett ez a modositas a kiesd biolégiai
aktivitasérték szinten tartasa érdekében a 0195/7 hrsz-U teriilet egy részén mezégazdasagi terlleten erdéterilet
kijelolést jelent. Ez a teleplilés teljes terliletére elvégzett szamitas esetében azt jelenti, hogy a teleplilésrendezési

terv két helyen — de egy tdmbben valtozik.
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Biologia aktivitasértek visszapot
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lll.  Nyirkarasz Kozség, HESZ 29.§ (1) bek. b.) pontjanak médositas

A hatalyos HESZ VII. fejezet, 29. §-a a ,Telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztositd sajatos
jogintézmények”-rél szol, az alabbiak szerint:

29. .

(1) Az 1997. évi LXXVIIL. Torvény 17.§. szerinti, a telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat
biztositod sajatos jogintézmények érvényesitése sziikséges.

a.) Epitésjogi kovetelmények az Ltv. 18.§. és 19.§. szerint.

b.) Tilalmak az Etv. 20.§. 22. szerint kell eljérni a telekalakitdsi, ¢épitési tilalmak teriiletén,
valtoztatdsi tilalom nem keriil elrendelésre. Feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalom
ker(l elrendelésre a szabalyozasi terveken jelolt belvizveszélyes teriileteken. (A feltétel: a
veszélyeztetett teriilet belvizrendezése, feltsltése) Utépités miatt épitési tilalom kertil
elrendelésre, a 318 hrsz., 319 hrsz. teriiletekre.

c.) Telekalakitas az Etv. 23.§. és 24.§. szerint.

d.) Elovasarlasi jog az Etv. 25.§. szerint.

e.) Kisajatitds Etv. 26.§. szerint. A tervezett utak épitési teriileténck kisajatitasa sziikség
esetén az Onkormanyzat joga.

Az alabbi HESZ mondatrész kerill torlésre:

,Tilalmak az Etv. 20.§. 22. szerint kell eljami a telekalakitasi, épitési tilalmak teriletén, valtoztatasi tilalom nem
kerill elrendelésre... Utépités miatt épitési tilalom keriil elrendelésre, a 318 hrsz., 319 hrsz. teriiletekre."

A tervezett modositas a helyi épitési szabalyzatot érinti. Az Ovezeti modositas épitett kdrnyezet és t§j
aladtamasztd munkarészeit is érinti.

Osszegzés

A tobbszdr médositott, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény elbirasatit,
az Orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet eldirasait a
2012. augusztus 6-an hatalyos teleplilésrendezési és tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatainak, valamint
a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban Eljr.), és ezek altalanos érvényli kdvetelményeihez kapcsolodd eseti hatdsagi elbirasokat
megallapitd rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (agazati és szakmai) betartottuk, azoktél valé
eltérés nem valik szilkségessé.

A lakossag bevonasa a telepilésfejlesztési koncepci6, integralt telepilésfejlesztési stratégia és a
telepllésrendezési eszkdzok, valamint telepllésképi arculati kézikbnyv és telepilésképi rendelet készitésével,
modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 dnkormanyzati rendelet eléirasai szerint
torténik. Ovezeti besorolasanak tipusa és az épitmény-elhelyezés feltételeinek meghatarozasa, biztositsa a
megfeleld védelmét, valamint lehetévé teszi a telepiléskdzpont vegyes terillet bovitésének lehetéségét, és a
gazdasagi terllet dvezeti elbirasainak kiszélesitését, az épitészeti és természeti értékek figyelembevételével
meghatarozott Iépték infrastruktura-fejlesztést.

A fejlesztéssel elérni kivant telepiiléspolitikai cél
Az Onkormanyzat tdmogatja a k6zdsségi célu, és mezégazdasagi jellegli fejlesztéseket.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
= 19/2006. (IV.19.) KT. szamu hatarozat Nyirkarasz K6zség Telepliilésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol
= 5/2006. (IV.19.) KT.sz. rendelet Nyirkarasz Kozség Szabalyozasi Terveinek és Helyi Epitési
Szabalyzatanak jévahagyasarol.
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A rendezéssel érintett terlletekre vonatkozo hatalyos telepllésrendezési eszkozok kivonatait a tervdokumentacio
tartalmazza. A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/dnkormanyzati rendeletek kdzott
megtekinthetd.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszk6zok
= Nyirkarasz Kdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 15/2017. (XI1.27.) KT. 6nkorméanyzati
rendelete, Nyirkarasz Kozség telepiilésképének védelmérdl

A moédositassal érintett telepiilésrendezési eszk6z6k
= atelepilésszerkezeti terv és annak leirasa, valamint
= ahelyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

Eljarasrend

A telepllésrendezési eszkdzOk mddositasanak, valamint telepiilésképi eszk6zok modositasanak eljarasrendjét a
telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) szabalyozza. Az eljaras kezdeményezéséhez szikséges a modositas
meginditasardl sz6l6 dnkormanyzati dontés meghozatala, illetve a terlilet, ,kiemelt fejlesztési teriletté” térténé
nyilvanitasa.

Mivel az Onkormanyzat a fentieknek eleget tett, javasolom a Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés
figyelembevételével targyalasos eljaras keretében torténjen a teleplilésrendezési eszk6zok modositasanak
egyeztetése:

"32. § (6) A teleplilésrendezési eszkéz egyeztetése targyalasos eljaras szerint tOrténik, amennyiben a
teleplilésrendezési eszk6z készitése vagy modositasa ...

c) a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzas megvalésitasa
miatt indokolt."

Mivel hivatkozott jogszabalyhelynek megfelel a javasolt médositas, ezért a Rendelet 42.§-nak megfeleld
targyalasos eljaras egyeztetési dokumentaciot készitjiik el, és egyeztetési eljarast is ennek megfeleléen
folytatja le az 6nkormanyzat.
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A tervezett TRT. mddositasok hatasa

A javasolt valtozas (médositas) kornyezeti hatasai

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik
arrol, hogy mely esetekben kotelezd a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrdl is, hogy a vérhato
kornyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kdryezeti vizsgalat szilkkségessége
a telepUlés egy részére készil§ szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok mddositasa
esetén. A Korm. rendelet rendelkezik arrél is, hogy a terv, illetve program kidolgozasaért felelés szerv (a
tovabbiakban: kidolgozé) allapitia meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-e a kornyezeti vizsgalat
szikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe.

I.  Nyirkarasz Kozség, 401 hrsz-u, Miivelédési Haz tombjét érinté telepiilésrendezési terv
médositasa

Az Onkormanyzat sajat épiiletét kivanja atépiteni az érintett ingatianokon, ezért telepiilésrendezési terv
modositas valt szlikségessé. A tomb érintett részének Ovezeti besorolasat, javasolt megvaltoztatni falusias
lakoterilet (Gvezeti jel: Lf) Gvezetébdl, telepliléskdzpont vegyes terilet Gvezetébe (Gvezeti jel: Vt). Javasolt
tovabba a beépitési % értékkének nbvelése, és a kotelezd zoldfelileti mutatd csokkentése. A rendezés hatasara
a kozosségi épllet atépitése megtorténhet. Kulonoésebb kornyezetterhelés nem varhatd a meglévé jelenlegi
terllethasznositas megmarad, kisebb mértéki intenzitdsnovekedés mellett. Telepllésrendezési hatas nem
varhatd, hiszen a terlilet hasznalatdban nem all be jelentds valtozas.

A teleplilésrendezési terv mddositas hatasara, annak eredményeképpen a Kozség teleplilési teriiletének
szerkezete valtozik, szabalyozasi tervét is érinti @ modositas. Az igazgatasi terlleten e modositas, a természeti
értékek, a védett terliletek és a védettségre tervezett terliletekben valtozast nem jelent. A Hosszutavl
Teleplilésfejlesztési  Koncepcidban elhatarozottakat a maodositas nem  érinti. Az dnkormanyzat a
teleplilésrendezési eszkzok segitségével kivanja a kdzszolgaltatasokat javitani, e tevékenységhez kapcsolddd
intézményhalézat szerepét a telepiilésen erésiteni a kdrnyezeti szempontokat érvényre juttatasa mellett. A
kérelmezett korrekciokat a terilet infrastrukturalis ellatottsaga, logisztikai kapcsolatai, kiépitett Utcsatlakozasa, a
kornyezé épiiletek, épitmények kdre indokolja. A telepiiléskdzponti karakter és telepliléskép, telepllésszerkezet,
a ,telepiilésperemek’ védelme, és megdrzése kiemelten fontos feladat. A telepiilés Onkormanyzata mindezek
alapjan dontétt a hatalyos telepilésrendezési eszkdz6k modositasa vonatkozasaban. Jelenlegi modositasok célja
a tervezett tevekenysegek kereteinek véglegesitese, illetve az ehhez szikséges telekalakitasi, épitészeti,
épitéshatdsagi feltételek biztositasa. A telepilésrendezési eszk6zok moédositasara az Onkormanyzat és a
terliletek természeti kornyezete és épitészeti szempontjainak figyelembevételével, kérelmikre keril sor. A
terlleten jelentds zoldterulet kertil megvaldsitasra, mely az okologia szempontokat erdsiti. A tervezési tertileten a
lehetdségek bdvilésével kell szamolni, a modositott teriilet-felhasznalas, és a beépités intenzitasanak
kismértéki ndvelése esetén.

A Hosszutavu Teleplilésfejlesztési Koncepcioban elhatarozottakat a mddositasok nem érintik. Az igazgatasi
terlleten a modositasok, a természeti értékek, a védett tertletek és a védettségre tervezett teriletekben valtozast
nem jelentenek. A Kozség dokumentumai egyértelmien illeszkednek a magasabb rendi terlletrendezési
dokumentumokhoz, ilyen szempontbdl mddositas nem sziikséges. Az 6nkormanyzat a tervezett fejlesztések
végrehajthatésaga, valamint a feltarand6 terlleti korlatok és potencidlis konfliktusok kezelése érdekében
tervezetten modositotta és mddositja a telepllésrendezési eszkdzoket. Ezen eszkdzok alapvetéen befolyasoljak
a terlilet-felnasznalas maédjat, a fizikai infrastruktura térbeli rendjét, ezaltal pedig a tarsadalmi, gazdasagi és
kornyezeti folyamatok térbeli megjelenését.

Osszegzés

A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekdvetkezé hatasok (foldre, levegére, vizre,
élévilagra, épitett kdrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti drokségre) csokkennek. A régészeti leléhelyen
térténd barmely beavatkozas visszafordithatatlan kovetkezményekkel jar a lel6helyre nézve. A kdrnyezeti elemek
rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepllésre, kliméra, természeti (6koldgiai) rendszerre,
a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan.
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A madositas a telepiilést érintd Natura 2000 teriiletek allapotara, allagara és jellegére nincsenek hatassal. Uj
kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévék felerdsddése, nem varhatd. A telepllésszerkezetet
meghatarozé miszaki infrastruktura féhaldzat nem valtozik, Uj beépitésre szant terilet kijeldlése nincs tervezve,
és nem torténik vizgazdalkodasi, erdé- és természetkozeli terlilet megsziintetése.

Az igazgatasi terileten a mddositasok, a természeti értékek, a védett teriiletek és a védettségre tervezett
terliletekben valtozast nem jelent. Mara egyértelmiivé valt, hogy a fenntarthaté teleplilésfejlesztés a 2020-2027-
es tobbéves Eurdpai Uniés pénziigyi idészak egyik kulcs prioritasa lesz. Az Uj fejlesztési periédusra valé
felkészilés keretében igy aktudlissa valt az immar 10 éves koncepcionalis és stratégiai dokumentum
fellilvizsgalata.

A tervezett modositassal altalanossagban a kornyezet-igénybevétel tekintetében kezelhetté beavatkozasok,
terllethasznalati valtozasok koOvetkeznek be, melyek a szomszédos terlletek természeti-taji értékeit nem
befolyasoljak, az alabbiak figyelembevételével:
= Legjelentésebb hatassal a terilet-felhasznalas valtozasa lehet, ezzel a talajhasznalat, a t§ji-,
teleptilésképi elemek médosulasa jelenik meg az adott kérnyezetben.
= Atervmddositassal kialakul6 tertilet-felhasznalasok elére becsiilhetden tovabb javitjak a telepiilés-szinti
biologiai aktivitasérték mutatot. A terlileten és kozvetlen kornyezetében ismert régészeti tertilet és épitett
Ordkség nem talalhatd, természeti értékekkel, dkologiai haldzattal a teriilet nem érintett, igy azok
megovéasa tovabbra is megoldott.
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1 Terlletfelhasznalas sz. szabalyozas
Lf Falusias lakotertilet
Vi Teleplléskozpont vegyes tertlet
Gksz Kereskedelmi, szolgaltaté gazd-i tertilet
Gip Ipari gazdasagi terlilet
K Kildénleges terilet
Z Zoldterilet, diszpark
E Erdb tertilet -
Ev Védelmi erdd - HATAROK -
- —— - — = - === -— | MegléVs belteriileti hatar
Ma Altalanos mezdgazdasagi tertlet — v o+ o — | Torvezott baltarileti hatar
v legazdalkodaSI tertilet * e —-- * Megsz(nd belteriileti hatar
2 Ovezeti azonosito jel 1111 Szabdlyozasi terv hatara
3 Beépitési mdd szabdlyozas VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK
4 Megengedett legnagyobb beép. mért. (%) = | Tervezett szabdlyozasi vonal
5 Megengedett legnagyobb épitmény mag. (m) | [=="====*======== | Epitési Svezeti, Svezeti hatar
6 Kialakithat legkisebb telekterilet méretem2) |— — — ° — | Beepitésre szant ill. nem szant tertilet hatdra
o Oreza ekt U-0-0-0-0-0-U | Beliltetési kbtelezettség hatara
527 [2890° MeTery EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
N Helyi gyujtdut i © | Maemiek
% Kiszolgald Ut — M—— M — | Miemléki kérnyezet
% Gyalogut — HE——HE— | Védendb telepiilésszerkezet
) Tervezett kerékparut —E — E — E — |Elévasarlasi jog hatara
P60 Személygépkocsi parkold [ @ | Helyi mavi értek
Belvizzel veszélyeztetett teriilet o Elo'kfarf merete
I. renda kozlekedési célu koztertlet o Epitésl vonal
woojl_I Szabdlyozasi szélesség
II. rendd kozlekedési célt koztertlet ol 177 Utszélesités
R C mer . .
Kézpark (zoldterulet) , 1 Védatavolsag hatara
Ao 16 Témbsorszam
Erdéterulet ) PRV
X Megsziintetd jel
Vizgazdalkodasi terilet = Tervezett hid
Telken beluli beultetési kotelezettségll — R—— R — | Régészeti terilet

tertlethatra | Utak és vezetékek véddtavolsaga

Diszter terglet [ Csatornak védétavolsaga

IIl.  Nyirkarasz Kozség, 300/1-302, 0195/9 hrsz-u, telkek tombjét érintd telepiilésrendezési terv
médositasa

Maédositas helye, mely vallalkozdi érdeket szolgal, Nyirkarasz, 300/1-302 hrsz-U telkek tdmbje. A szomszédos
0149/1, 0149/2, 0149/3, 0149/4, 0195 hrsz-u ingatlanok modositasa korabban mar megtortént. Ehhez a
gazdasagi terlilethez kertilne csatolasra az érintett teriilet. A tervezési feladat az ingatlanok atsorolasa falusias
lakotertilet dvezetébél (Gvezeti jel: Lf), gazdasagi kereskedelmi szolgaltaté terilet Gvezetébe (Gvezeti jel: Gksz).
Az adott terllet kapcsan az Ovezeti elGirasok kiegészitésre kerliinek azzal, hogy a technolégighoz kotott
épitmények magassaga max. 30,0 m legyen. A kies6 bioldgiai aktivitasérték szinten tartasa érdekében a 0195/7
hrsz-u terlilet egy részén mezGgazdaségi teriileten erdéterlet kijeldlést kell elvégezni.

A telepiilés Onkormanyzata vallalkozoi beruhazas alapjan a térség mezdgazdasagat segitd fejlesztést hatarozott
el, és TRT. modositast kezdeményezett. Ezzel gazdasagfejlesztés témakorében kivan a térségi fejlesztési
terveknek megfelelni. A cél, hogy a telepilésen, munkahelyteremto jelleggel is, kornyezetére nem zavaré hatasu
gazdasagi tevékenység, Uj beruhazas valdsulion meg. Az Onkormanyzat a hatalyos telepulésrendezési tervébe
beillesztette, annak lehet6ségét, hogy Uj arculatot adjon a telepiilésnek.
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Viszont a teleplilésrendezési terv egyes eldirasai az érintett tomb esetében ellehetetlenitette a fejlesztési
elképzeléseket. A teleplilésrendezési terv modositas hatdsara, annak eredményeképpen a Kbzség
teleplilésszerkezete valtozik, szabalyozasi tervét is érinti a mddositas. Az igazgatasi teriileten e médositas, a
természeti értékek, a védett teriiletek és a védettségre tervezett teriiletekben negativ valtozast nem jelent. A
Hosszutavu Telepiilésfejlesztési Koncepcioban elhatarozottakat a modositas érinti. Az 6nkormanyzat a
teleplilésrendezési eszkdzOk segitségével kivanja a vallalkozdi szektort, gazdasagi tevékenységhez kapcsolodd
intézményhalézat szerepét a teleplilésen erésiteni a modositas esetében, a kornyezeti szempontokat érvényre
juttatdsa mellett.

A tervezett modositas soran kialakult telepllési kornyezeten belll torténik a modositas, az Ovezeti eldirasok
modositasa, falusias lakotertilet el6irasainak bdvitése a cél. Az 6nkormanyzat teleplilésrendezési eszkdzok
modositasaval kivanja a terilet beépithetéségét javitani. Jelenlegi modositasok célja a véllalkozasok gazdasagi
celu fejlesztési tevékenység kereteinek véglegesitése az érintett tdmbben, illetve a tovabbi fejlesztések
épitésligyi hatdsagi feltételeinek biztositasa, illetve fejlesztésekhez kothetd palyazati szempontok érvényesitése.
Az elvart eredmény az, hogy a gazdasagi teriletek beépithetdsége javuljon, a terlleti kihatasok megismerésre
kerlljenek, a lakossag igénye és a civil szervezetek véleménye maradéktalanuk kielégitésre kerlljenek. A
terlletfejlesztés az épitett kdrnyezet alakitasaval és védelmével dsszhangban legyen, és a Vallalkozoi szféra
terlilet-felnasznalasi igénye kielégitésre keriljon. A terlleten és kdzvetlen kornyezetében ismert régészeti tertilet
és épitett orokség nem talalhato, természeti értékekkel, 6koldgiai haldzattal a teriilet nem érintett.

A tervmodositas a teriileti terhelés csokkentését, a jelenlegi hasznalattol eltérd terillet-hasznalati valtozasok
csokkentését célozza. A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekovetkezd hatasok (féldre,
levegbre, vizre, éldvilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti Orokségre)
csokkennek. A kdrnyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, teleplilésre, klimara,
természeti (0koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan. A Natura 2000 teriiletek &llapotéara,
allagéra és jellegére, valamint e teriileteken 1év6 él6helyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete
megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetdségeire nincs hatassal. Uj kémyezeti
konfliktusok, problémak megjelenése, meglévék felerésddése, nem varhatd.

A teleplilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktira fohaldzat nem valtozik, Uj beépitésre szant terilet a
0195/9 hrsz-U ingatlanon kerll kijel6lésre, meglévé-valds z6ld, vizgazdalkodasi, erds- és természetkdzeli teriilet
megszlntetése nem torténik. Jelenlegi mddositasok célja a tervezett tevékenységek kereteinek véglegesitése,
illetve az ehhez sziikséges épitészeti, épitéshatdsagi feltételek biztositasa.

A tervezési terlileten a lehet6ségek boévilésével kell szamolni, a gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd ter(let
valtozasa, és az alabbi hatasok mellett:
= Legjelentésebb hatassal a terilet-felhasznalas valtozasa lehet, ezzel a talajhasznalat, a t§ji-,
teleplilésképi elemek modosulasa jelenik meg az adott kornyezetben. Az eddigi lakéépliletek helyett —
nem zavard hatast gazdaségi terillet — gazdasagi épiiletek jelennek meg a telepiilési térségen beliil. igy
a mddositasnak a telepulési kdrnyezetben, taji-, és telepllésszerkezetben lesz modositd hatasa. Mivel
Uj beépitésre szant terlilet keletkezik (0195/9 hrsz), annak beépitési intenzitasat a kérnyezé teriiletek
szintjén tartva, az attol keletre fekvd kijellt erdésités miatt, ezzel a hatassal nem kell szamolni.
= Atervmddositassal kialakul terilet-felhasznalasok elére becsiilhetéen tovabb javitjak a teleplilés-szintli
biologiai aktivitasérték mutatot. A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa megoldhato.
= A terlleten és kozvetlen kornyezetében ismert régészeti terilet és épitett orokség nem talalhato,
természeti értékekkel, Okoldgiai halézattal a terilet nem érintett, igy azok megoévasa tovabbra is
megoldott.

Szabalyozasi tervet érint6 mddositas részét képezi tovabba, hogy az épitési Gvezet hatara a 300/1 és a 301/2
hrsz-U ingatlan nyugati hatarara. A tervezett kelet-nyugati iranyu lakoutca a 300/2 hrsz-U ingatlannal ér véget,
mivel a tdmb tovabbi feltdrasa nem relevans. A gazdasagi terlilet kozlekedési forgalmat nem célszer(i a
lakdutcakra vezetni. A tervezett belterlleti hatar a 0195/9 hrsz-U ingatlan nyugati oldalérdl atkeril az ingatlan
keleti hatarara. A kies6 biolégiai aktivitasérték pétiasa a 0195/7 hrsz-U ingatlanon torténik.



Nyirkarasz Kozség TRT. modositasa 2021.

1 L1118
U gLl | o eeamee =" t_ 1 u®
\\ op mm 00 -
Ty . = /

o
&, J
(e, 2
4 | <4 - ” -..
z
7y
| v lan | M Lﬂﬂj‘ o | | ‘ Gksz-1 "1¥0:
E#W‘“ B | ‘ || ‘ | | i o1z ‘ owas
= I | RN i |
R R
4 pt1 ‘ [ | e 2497
ip-1 } ‘ \ ‘ e | ?.;\ 10‘00, o
i ot | \ L 2 ” \ g
il ] e S o \

Hatalyos beltertlet szabélyozési terv
\ !

-—
.—o-"'

g EEEE WEES

~

ssssss

; ¢l=5! . .= =
% 2 Lt
[ “Z Vo e

. 1A L edies) \
Tervezett allapot belterlilet szabalyozasi terv




Nyirkarasz Kdzség TRT. modositasa 2021.

b2
3

01957
E
E4

=

||

d?%V’BDB‘\ 305 | 304
‘ |

|

St —Feee w1

| ‘34531531431L312 3t
1—31 il

| 0149/

]

1
‘\ %Ieph
|

32

0149/4
$z5

(]
hel
3.
23
3

T .

2
o

0195/7
E
E4

inmm "

=

!
| |
q&%&@%@fdwmﬁ‘\ 305‘| 304 [E -

K

,
\ | | \‘ 0149/1 N ‘ Do A
IR it | TN
| ‘ | | | lephely Sz5 Y
RRRRR ‘! 4 rn-1

Tervezett kiilterllet szabalyozasi terv

A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat eldontéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
szerinti orszagos, kiemelt térségi és a megyei dvezetek érintettségének meghatarozasahoz, a 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 9. melléklet szerinti adatszolgaltatashoz, valamint a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 42. § szerinti
targyalasos eljaras keretén belil a Korm. rendelet 29/A. § szerinti partneri véleményeztetéshez készitett
dokumentacio Nyirkarasz Kézség Onkormanyzatanak megrendelése alapjan készlilt.
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6. A Rendelet 2.sz. mellékletében foglaltak biztositasa

1. A TERV VAGY PROGRAM MILYEN MERTEKBEN,

a) szab keretet tevékenységek késdbbi megvaldsitasa lehet6ségeinek a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, miikodési feltételeire vagy természeti er6forras felhasznalasanak mértékére,
helyére, elosztasara vonatkozdan:

A modositott teleplilésrendezési terv Uj beépitésre szant teriletet kismértékben jeldl ki. A természeti
erbforrasokat, a jelenlegi a telepiilésen meglevd teriilethasznalatokat is figyelembe véve, azzal
0sszhangban érinti. Kdrnyezeti igénybevétel a védelmi intézkedések altal nem lesz jelentds.

b) befolyasol mas tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchidban elfoglalt helyébél
kovetkezik -, azokra vonatkozoan el6irdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas maodon
hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvalésitasara:

A hatélyos megyei tervvel az §sszhang biztositott.

c¢) fontos a kdrnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilénds tekintettel a fenntarthato fejlédés
elésegitésére:
A tervezett modosités, a fenntarthatd fejlédés elveivel telies 6sszhangban van.

d) vonatkozik olyan terlletre vagy kérdéskdrre, ahol kérnyezeti problémak vannak:
Véarhatéan nem jelentkeznek kornyezeti problémak, illetve a megvaldsitast kovetden a kornyezeti
allapotnak a telepulésen javulnia kell.

e) jelentds a kornyezettel kapcsolatos kozOsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgylijté-gazdalkodassal dsszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabol:

Vizgazdalkodassal kapcsolatos jogszabalyokat nem érint a tervezett modositas.

2. AVARHATO HATASOK,
a) id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valoszinlisége, visszafordithatosaga alapjan:
Kdrnyezeti hatassal nem kell szamolni, visszafordithatatlan kérnyezeti beavatkozas nem torténik.

b) 6sszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast:
Nem lesznek egyméassal 6sszeadodd, felerdsitd hatasok.

¢) az orszaghataron atterjednek:
Orszaghataron atterjedd hatassal nem kell szamolni.

d) olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.):
Emberi _egészségre, kornyezetre kockazatot jelentd hatdssal nem kell szamolni. A tervezett
mddositasnak nem lesznek negativ hatasai lesznek ilyen tekintetben.

e) nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve):
Kiterjedése a teleplilés és kdrnyéke lakossaga

f) olyan terliletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozdsségi vagy mas nemzetkézi szintl
védettséget élveznek:
Varhatéan nem jelentkeznek kornyezeti problémak, illetve a megvaldsitast kdvetben a kornyezeti
allapotnak a telepiilésen javulnia kell.

g) feltételezhetden a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket idézik el6:
A tervezett mddositasok javitjak a tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat.
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h) a vizgyljté-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett terilletekre
meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartasa meghitsul, a vizek vagy a védett
teriiletek allapotromlasa kdvetkezik be:

Vizekben, védett vizbazisokban, védett teriletekben allagromlés nem kdvetkezik be.

3. A VARHATOAN ERINTETT TERULET ERTEKES, ILLETVE SERULEKENY, MERT,
a) akornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabol kiildnleges:
A kornyezeti elemekben, rendszerekben szignifikans valtozast nem okoz.

b) a terileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), 1), u) pontjai] elérd vagy azt meghalad6
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
Kdrnyezetvédelmi hatarértéket meghaladd igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

¢) aterllet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mez6gazdasagi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, sir(in beépitett terilet stb.).
A teriilet jelenlegi hasznositasa, hasznélata nem tekinthet intenzivnek.

A tervezett moédositisok az egyes modositassal érintett teriiletekre gyakorolt kornyezeti hatéas
tekintetében a teriiletek jelenlegi hasznositasat alapvetéen nem valtoztatja meg, az Onkormanyzat és a
vallalkozasok életében, a telepiilés életében az kozosségi és lizleti célu felhasznalas miatt, a teriilet
hasznositasa vonatkozasaban jelentés javulas varhato, a kornyezetiikre negativ hatast nem gyakorolnak.

Kornyezeti hatasok értékelése
Osszességében megallapithatod, hogy a modositas szerinti fejlesztések megvalosulasa a tervszerl kidolgozas
esetén nem jelenthet negativ kornyezeti hatést sem helyi szinten, sem orszaghataron éatterjedéen.
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Magasabb rendii tervek tervezési teriilet érintettsége

Figyelembe veendé magasabb szint(i terlletrendezési tervek:

= a 2018. évi CXXXIX. térvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervnek Orszagos Teriiletrendezési Terve (OTrT), valamint

= a SZSZB Megyei Terlletrendezési Tervrdl szl6 5/2020.(VI1.26.) sz. megyei dnkormanyzati rendelet.

§%

MTrT térségi szerkezeti terv részlet

Az |gazgat si teriiletet az alabbi teriiletfelhasznalasi kategdriak érintik:
erdégazdéalkodasi térség

mezbgazdasagi térség

sajatos teriletfelnasznalasu térség

vizgazdalkodasi térség

telepUlési térséq (a tervezési terllet altal érintett)

S

A telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasa megfelel Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye
Kozgyiilésének, ,Szabolcs-Szatmar-Bereg megye teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti
tervérél és térségi Ovezeteirdl” szolé 5/2020. (VI.26.) szamu oOnkormanyzati rendeletének, illetve
»Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolédd ajanlasokrél” szolé 54/2020.
(VI.25.) onkormanyzati hatarozatnak, mely az ehhez kapcsolédd telepiilésrendezési ajanlasokat
tartalmazza.
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1.sz. melléklet

Tematika

1. A kdrnyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése

1.1. elézmények, kiiléndsen a tematika tartalma

1.2. a tervezési folyamat mas részeihez val kapcsolodasa

1.3. a kdrnyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv, illetve program alakulasara

1.4. a kornyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az altaluk adott
véleményeknek, szempontoknak a kérnyezeti értékelés készitése soran torténd figyelembevétele, az indokok
osszefoglalasa;

1.5. a kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott mddszer korlatai,
nehézségek, az elbrejelzések érvényességi hatarai, a felmeriilt bizonytalansagok.

2. A terv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok (a tovabbiakban: valtozatok) révid ismertetése:
2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak Osszefoglald ismertetése, kiemelve a kornyezeti értékelés
készitése szempontjabdl fontos részeket;

2.2. aterv, illetve program dsszefliggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;

2.3. a valtozatok kozotti valasztas indokai, a valasztast alatdmaszto vizsgalat rovid leirasa.

3. A terv, illetve program, valamint a véltozatok megvaldsitasa kdrnyezeti hatasainak, kévetkezményeinek
feltérasa

3.1. a terv, illetve program céljainak O0sszevetése a terv, illetve program szempontjabdl relevans nemzetkdzi,
kbz0sségi, orszagos vagy helyi szinten kitlizott kdrnyezet- és természetvédelmi célokkal;

3.2. kérnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve programban;
3.3. a terv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.) céljaival valo
konzisztenciaja kdrnyezeti szempontbdl;

3.4. a jelenlegi kbrnyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal dsszefliggésben lévé elemeinek
ismertetése;

3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési teriilet esetén, illetve, ha a hatasteriilet féldrajzilag lehatarolhaté, a tertilet
azon kornyezeti jellemzbinek azonositasa, amelyeket a terv, illetve program megvaldsitasa valoszinileg
jelentésen befolyasol,

3.4.2. a kornyezeti allapot egyéb jellemzdinek leirasa (eltartoképesség, terhelhetdség),

3.4.3. a fennalld kornyezeti konfliktusok, problémak leirasa és mindezek varhaté alakulasa, ha a terv, illetve
program nem valosulna meg;

3.5. a terv, illetve program megvaldsulésaval kozvetlentl vagy kozvetve kornyezeti hatést kivalto tényezok, okok
feltarasa, kilénos tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:

3.5.1. természeti er6forras kdzvetlen igénybevételét vagy kdrmyezetterhelés kdzvetlen eléidézését jelentik,

3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdaségi folyamatokat valtanak ki, vagy o&sztdndznek, amelyek kdzvetett mddon
kornyezeti kovetkezménnyel jarhatnak;

3.6. az elézd pontok szerint meghatarozott informaciokbdl kiindulva a terv, illetve program megvalésitasa esetén
varhatd, a kornyezetet éré hatasok, kdrnyezeti kovetkezmények elérejelzése:

3.6.1. jol azonosithatd kdrnyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilonds tekintettel:

3.6.1.1. a kérnyezeti elemekre (foldre, levegbre, vizre, élévilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi részeként az
épitészeti és régészeti drokségre),

3.6.1.2. a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiléndsen a tajra, telepllésre, klimara,
természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,

3.6.1.3. az el6bbi hatasok kovetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi,
gazdasagi helyzetében — kiiléndsen életminéségében, kulturalis 6rokségében, teriilethasznalata feltételeiben —
varhatdan fellépd valtozasokra;

3.6.2. a kdzvetett modon hatast kivalto tényezok fellépése esetén kiilonds tekintettel:

3.6.2.1. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévok felerdsddésére,

3.6.2.2. kdrnyezettudatos, kérnyezetbarat magatartas, életmod lehetdségeinek, feltételeinek gyengitésére vagy
korlatozasara,

3.6.2.3. a természeti er6forrasok megujulasanak korlatozasara,

3.6.2.4. a nem helyi természeti er6forrasok jelentés mértékii hasznalatara vagy a helyi természeti eréforrasok
tulnyomoan mas teriileten valé hasznositasara;
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3.7. a kérnyezeti kovetkezmények alapjan a terv, illetve program és a véltozatok értékelése, a kdrnyezeti
szempontbdl elfogadhaté valtozatok meghatarozasa.

4. Aterv, illetve program megvalositasa kévetkeztében varhatoan fellépd kdrnyezetre karos hatasok elkerilésére,
csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozo, a tervben, illetve programban szereplé intézkedések kornyezeti
hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb szilkséges intézkedésekre.

5. Javaslat olyan kérnyezeti szempontu intézkedésekre, eléirasokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket a
terv, illetve program altal befolyasolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni.

6. A terv, illetve program megvalositasa kdvetkeztében varhatoan fellépd kornyezeti hatdsokra vonatkozéan a
tervben, illetve programban szerepld monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb sziikséges
intézkedésekre.

7. Kézérthetd dsszefoglalo.



