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II. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÉS LEÍRÁS MÓDOSÍTÁSA  
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1.sz. melléklet 
 
Terület lehatárolása, tervezett módosítás célja 
 
Nyírkarász Város Önkormányzata a 19/2006. (IV.19.) KT. számú határozattal elfogadott településszerkezeti 
tervének és leírásának módosításait az alábbi tények indokolják: 
 
I. Az Önkormányzat saját épületét kívánja átépíteni az érintett ingatlanokon, ezért településrendezési terv 

módosítás vált szükségessé. A tömb érintett részének övezeti besorolását, javasolt megváltoztatni 
falusias lakóterület (övezeti jel: Lf) övezetéből, településközpont vegyes terület övezetébe (övezeti jel: 
Vt). 

 
Tervezett településszerkezeti tervet érintő módosítások – Változások tervlapja (saját szerkesztés) 
 
II. Módosítás helye, mely vállalkozói érdeket szolgál, Nyírkarász, 300/1-302 hrsz-ú telkek tömbje. A 

szomszédos 0149/1, 0149/2, 0149/3, 0149/4, 0195 hrsz-ú ingatlanok módosítása korábban már 
megtörtént. Ehhez a gazdasági területhez kerülne csatolásra az érintett terület. A tervezési feladat az 
ingatlanok átsorolása falusias lakóterület övezetéből (övezeti jel: Lf), és a 0195/9 hrsz-ú ingatlan 
kapcsán általános mezőgazdasági terület övezetéből (övezeti jel: Má), gazdasági kereskedelmi 
szolgáltató terület övezetébe (övezeti jel: Gksz). A kieső biológiai aktivitásérték szinten tartása 
érdekében a 0195/7 hrsz-ú terület egy részén, mezőgazdasági területen erdőterület kijelölést kell 
elvégezni.   

 
Tervezett településszerkezeti tervet érintő módosítások – Változások tervlapja (saját szerkesztés) 
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A tervezési tömbben az alábbi terület-felhasználási egységek változnak, általános használat szerint: 
Területfelhasználás Hatályos terv Területfelhasználás Tervezett állapot 

terület(ha) terület(ha) 
I. sz. módosítás
Lakóterület 0,2681 Vegyes terület 0,2681
falusias Településközpont
Lf Vt.
II.sz. módosítás
Lakóterület 2,2016 Gazdasági terület 2,2016
falusias Kereskedelmi szolg
Lf Gksz
Mezőgazdasági terület 0,9709 Erdőterület 0,9709
Általános védelmi
Má Ev
Mezőgazdasági terület 1,6789 Gazdasági terület 1,6789
Általános Kereskedelmi szolg
Má Gksz  
 
Igazgatási és belterületi határ 
1.) A település közigazgatási területe nem változik.  

 külterület mértéke nem változik. 
 belterület mértéke nő 

2.) A módosítás során a beépítésre szánt terület mértéke nő. 
3.) A Településszerkezeti Terv hatálya alá eső területeken lévő településszerkezeti és terület-felhasználási 
egységek funkció és beépítési mód szerint az alábbiaknak megfelelően tagolódnak: 

 beépítésre szánt területek 
 beépítésre nem szánt területek 

 
A Településszerkezeti Terv elemei 

 a közlekedés jelölt elemei és hierarchiája 
 infrastrukturális elemek 
 a terület-felhasználási egységeken belül eltérő funkciójú területegységek határai  
 szintterület-sűrűség 

 
A Településszerkezeti Terv módosítása 
A Településszerkezeti Terv elemeinek megváltoztatásához a Településszerkezeti Tervet és a hozzá tartozó 
Településszerkezeti Terv Leírását módosítani kell. A Településszerkezeti terv módosítása esetén a módosítás az 
érintett terület-felhasználási egységet magába foglaló, legalább egy tömbre vonatkozzon, és az adott terület 
környezetében lévő szomszédos tömbök együttesét is vegye figyelembe. 

 
A településszerkezeti Terv hálózati elemei 
I. Vasútvonal     A tervezési területet nem érinti. 
II. Gyorsforgalmi út   A tervezési területet nem érinti. 
II. Országos külterületi főút  A tervezési területet nem érinti. 
III. Országos belterületi főút  A tervezési területet nem érinti. 
IV. Országos külterületi mellékutak     A tervezési területet nem érinti. 
V. Országos belterületi mellékutak     A tervezési területet nem érinti. 
VI. Helyi külterületi gyűjtőutak     A tervezési területet nem érinti. 
VII. Helyi belterületi gyűjtőutak     A tervezési területet nem érinti. 
VIII. Kerékpár       A tervezési területet nem érinti. 
IX. Közúti kereszteződés      A tervezési területet nem érinti. 
 
Értékvédelem 
Az épített környezet, karakter és településkép védelem  
A módosítások műemléki terület, műemlék épület által nem érintettek. Védett településszerkezetet (helyi, területi 
védelem) illetve helyileg védett épületet, építményt a tömbök nem érintenek.  
 
A védelem tárgya a település egyéni arculata, mely e területekkel együtt képez egységet. A tervezett módosítás a 
meglevő településképet, karaktert külterületen befolyásolja. A tervezett anyaghasználat, fenntartható fejlődés 
elveinek figyelembevételével a településképet kedvezően alakítják.   
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Régészeti terület, természeti környezet 
A tervezési területek régészeti érdekű területet érintenek. A tervezett módosítás ökológiai hálózatot, természeti 
területet nem érint. 
 
A végrehajtást előkészítő rendelkezések, megvalósításával kapcsolatos egyéb feladatok 
1.) A tervezési területre készítendő Szabályozási terv előírásaiban érvényesíteni kell az épített örökség, a 
természeti környezet védelmét, infrastruktúra-hálózat, vízrendezés, környezetvédelem szempontjait. 
2.) A Szabályozási terv építési övezeti előírásai amennyiben lehetséges tükrözzék a kialakult állapot 
elsődlegességét, biztosítva ezzel a településszerkezet, településkép karakterének megőrzését, javítását. 
3.) A Szabályozási tervek készítésénél a tulajdoni viszonyokat, a már megszerzett építési jogokat és a kialakult 
épített környezet adottságait lehetőség szerint figyelembe kell venni. 
4.) A tervezett településfejlesztési elemek megvalósíthatósága. 
5.) A településszerkezeti tervben foglaltak megvalósítását folyamatosan figyelemmel kell kísérni. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
24 Nyírkarász Község TRT. módosítása 2021. 

MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA MÓDOSÍTÁS JELLEGE 
I. Területfelhasználás rendeltetésének módosítása 
A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP 
Nyírkarász Község, 401 hrsz-ú, Művelődési Ház 
tömbjét érintő településrendezési terv módosítását, 

Településszerkezeti terv 
Jóváhagyva: a 19/2006. (IV.19.) számú határozattal 

A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA 
Az Önkormányzat saját épületét kívánja átépíteni az érintett ingatlanokon, ezért településrendezési terv 
módosítás vált szükségessé. A tömb érintett részének övezeti besorolását, javasolt megváltoztatni falusias 
lakóterület (övezeti jel: Lf) övezetéből, településközpont vegyes terület övezetébe (övezeti jel: Vt). 
HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (T-2.a-I. tervlap) 
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MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (T-2.b-I. tervlap) 
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MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA MÓDOSÍTÁS JELLEGE 
II. Területfelhasználás rendeltetésének módosítása 
A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERVLAP 
Nyírkarász Község, 300/1-302, 0195/9 hrsz-ú, telkek 
tömbjét érintő településrendezési terv módosítását 

Településszerkezeti terv 
Jóváhagyva: a 19/2006. (IV.19.) számú határozattal 

A MÓDOSÍTÁS RÖVID LEÍRÁSA 
Módosítás helye, mely vállalkozói érdeket szolgál, Nyírkarász, 300/1-302 hrsz-ú telkek tömbje. A szomszédos 
0149/1, 0149/2, 0149/3, 0149/4, 0195 hrsz-ú ingatlanok módosítása korábban már megtörtént. Ehhez a 
gazdasági területhez kerülne csatolásra az érintett terület. A tervezési feladat az ingatlanok átsorolása falusias 
lakóterület övezetéből (övezeti jel: Lf), és a 0195/9 hrsz-ú ingatlan kapcsán általános mezőgazdasági terület 
övezetéből (övezeti jel: Má), gazdasági kereskedelmi szolgáltató terület övezetébe (övezeti jel: Gksz). A kieső 
biológiai aktivitásérték szinten tartása érdekében a 0195/7 hrsz-ú terület egy részén mezőgazdasági területen 
erdőterület kijelölést kell elvégezni.   
HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (T-2.a-II. tervlap) 
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MÓDOSÍTOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV (T-2.b-II. tervlap) 
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Jelmagyarázat 
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Biológiai aktivitásérték számítás 
 
Az Étv. hivatkozott szakaszának 7§. (3) bekezdés b) pontja előírja, hogy „újonnan beépítésre szánt területek” 
kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének - a külön jogszabály alapján számított - biológiai 
aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet”. A tervezés során erről – mivel új 
beépítésre szánt területet érint a módosítás – gondoskodni kell. A biológiai aktivitás érték a tervezett 
átminősítések által jelentős pozitív változást mutat, vagyis a tervezett átminősítés miatt a biológiai aktivitás-érték 
fenntartása biztosított: 
 
Biológiai aktivitásérték (nem differenciált) számít ás a 9/2007. (IV.3.) ÖTM rendelet 1. táblázat szeri nt
Területfelhasználás Hatályos terv Területfelhasználás Tervezett állapot 

terület(ha) ért.mutató Pontszám terület(ha) ért.mutató Pontszám
I. sz. módosítás
Lakóterület 0,2681 2,4 0,64344 Vegyes terület 0,2681 0,5 0,13405
falusias Településközpont
Lf Vt.
II.sz. módosítás
Lakóterület 2,2016 2,4 5,28384 Gazdasági terület 2,2016 0,4 0,88064
falusias Kereskedelmi szolg
Lf Gksz
Mezőgazdasági terület 0,9709 3,7 3,59233 Gazdasági terület 0,9709 0,4 0,38836
Általános Kereskedelmi szolg
Má Gksz
Mezőgazdasági terület 1,6789 3,7 6,21193 Erdőterület 1,6789 9 15,1101
Általános védelmi
Má Ev

Összegzés 5,1195 15,73154 Összegzés 5,1195 16,51315
Biológiai aktivitásérték javult, azaz: 0,78161 104,9684265 % Megfelel ő!  
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III. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT, SZABÁLYOZÁSI TERV MÓ DOSÍTÁSA  
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Jóváhagyott külterületi szabályozási terv II.
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Elektromos vezeték

SZABÁLYOZÁSI JEL

Tervezett szabályozási vonal

Építési övezeti, övezeti határ

M-1 Gyep (rét, legelő)

M-2 Szántó

VONALAS SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Mk Kertes mezőgazdasági terület

Meglévő belterületi határ

Erdő területE

Tervezett belterületi határ

Megszűnő belterületi határ

Beépítésre szánt ill. nem szánt terület határa
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5 6

Területfelhasználás sz. szabályozás1

SZABÁLYOZÁS

1-2
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Megszüntető jel

Kü

Kereskedelmi, szolgáltató gazdaági területEg
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Vízgazdálkodási terület

I. rendű közlekedési célú közterület

II. rendű közlekedési célú közterület
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Megengedett legnagyobb beép. mért. (%)

Övezeti azonosító jel

Beépítési mód szabályozás

6

2

3

4

5

Országos mellékút

Kiszolgáló út

Szabályozási terv érvényességének a határa

G

ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK

O

30

30

O

30

30

30

O

O

Lf-4

Lf-5

Lf-1

Lf-2

Lf-3

O
4.5 500

4.5 800

4.5 1000

15004.5

4.5 2000

40Gip-1 -12.5 5000
SZ

KKü-1 10SZ
-7.5 Sportlétesítmény

Falusias lakóterületLf

Kereskedelmi, szolgáltató gazd-i területGksz

Kötelező fásítás

Tervezéssel érintett terület határa

KKü-2 10SZ
-7.5 Működő temető

Utak és vezetékek védőtávolsága

Előkert mérete

Építési vonal

Szabályozási szélesség

Tömbsorszám

EK=5
ÉV=5

16

Védendő településszerkezetHe

SZ 30Gksz-1 -7.5 3000

Rajzszám:

Szabályozási terv jelmagyarázat
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Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával készült!
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